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I. THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat

Tén giao dich CONG TY CO PHAN TRUNG BO

Fén tieng anh TRUNG DO JOINT STOCK COMPANY

2900324272 do S& Ké hoach va diu tw tinh Nghé An
GRS FORGE IR SR cip ldn ddu ngay 22/02/2006, cip thay ddi 1An thir 13
nehiép so ngay 05/2/2025.

, Vion diéu [¢ 300.000.000.000 dong

Von dau tu cta chi so hitu 300.000.000.000 dong

Dia chi $6 205 Lé Duéin, P. Trung D3, Tp Vinh, Nghé An

So dién thoai 02383 844 410

Website http://trungdo.vn
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Niim 1958: Cong ty Kién tric Vinh duge thanh I4p boi Bo Kién tric véi 4 ky thudt vién trung
cAp, 10 can bd 6 trinh d so cap. Cong ty phai dim nhén nhiing cng viée rét 1én doi héi k
thudt cao nhv xdy dyng Nha mdy dién Vinh véi cong xufit SMW, Nha may duong Séng Lam,
Nha méy ép diu Vinh, try s UBHC tinh Nghé An, Trurong DH Su pham Vinh, Bénh vién Hiru
Nghi Viét Nam — Ba Lan, doanh trai quan khu IV, Nha mdy xay Vinh,...

Nim 1976: D4i tén tir Cong ty Xy dyng Vinh thinh Céng ty xdy dung sb 6, truc thudc B
Xay dyng v&i nganh nghé kinh doanh chinh 1a xay lip va san xudt vét liéu xdy dung. Tir day
Cong ty phai mé rong dia ban hoat dong ra toan quée, ganh vac thém nhidu nhiém vy méi.
Niim 1995: Céng ty trd thanh thanh vién ctia Téng Cong ty Xay dung Ha Noi, két thic 37 nim
v6i tr cdch mét doanh nghiép trire thuge By Xdy dung. Céng ty trd thanh nha thdu hang loat
cong trinh 16n nhu dign Ha Giang, nha may dudng Nghé An Tate & Lyle, Shell bitum Cira Lo,
Dai hoc Vinh, trudng cong nhan k§ thudt Viét Han, céng vién nudc Da Ning, Nha may xi
méng Nghi Son, Nha may xi mang Hoang Mai...

Céng ty c6 03 xi nghiép san xuét gach tuynel d6 13: Xi nghiép gach ngoi Nam Giang; X{ nghiép
gach Pirc Thudn, Xi nghiép gach Hoang Mai.

Nzm 2002, gach ép 14t Granite ciia Cong ty dé chinh thirc xudt hién trén thi truong mién Trung
Viét Nam, két qua san xudt kinh doanh ddy chuyén 1 véi céng sut 1,5 triéu m2/nim.

Niim 2003, Cong ty I3 chi déu tir du 4n Khu dé thi méi Nam Nguyén S§ Séch tai dai 16 L.é
Nin, trung tim thanh phé Vinh, tinh Nghé An.

Nim 2005, Cong ty dé tién hanh ¢o phin héa va thanh 1ap Céng ty Cb phin X4y dung s6 6,
hoat dong theo Gidy chiing nhan diing ky doanh nghiép s6 2703000803 do S& K& hoach va
Déu tu tinh Nghé An céip ngdy 22/02/2006. Vén didu 18 tai thoi diém cb phiin héa 12 13 ty ddng,
trong d6 Nha nwéc 14 ¢6 dong [én nhit véi 50,1% vén cd phin nim giit tai Cong ty.

Niim 2007, Cong ty ding ky tr& thanh cong ty dai ching v&i Uy ban chimg khoan nha nuéc.
Niim 2008, Cong ty tién hanh phét hanh ¢ phiéu dé ting vén dibu 1¢ 16n 37 ty dong, dé dap
{rng nhu cau m& rong san xudt kinh doanh va ddu tu. Ciing trong nam 2008, cong ty da dau tu
ddy chuyén 2 dua tong cong sudt nha may san xuit gach Granite 1&n 3,5 triéu m2/nim va diu
tw dily chuyén san xuat ngéi gém sir trdng men I3n dau tién & Viét Nam theo cong nghé Tialia.
Niim 2008, Cong ty di tén tir Cong ty cd phin Xay dyng sb 6 thanh Cong ty ¢b phiin Trung
D6, véi mye tidu xay dung va phét trién thwong hidu bén vimg,

Niim 2010, Cong ty phét hanh c6 phiéu cho c6 déng hién hiru va dbi tac chién luge: ting vén
diéu 1¢ tir 37 ty ddng 1én 80 ty ddng. Thai diém nay, Cong ty hop téc lién danh véi Cong ty cb
phén X4y dung db thi va khu cong nghiép 1am chi du tw Nha chung cu NO3-T6 khu Ngoai



giao doan — Béc Tir Liém — Ha Noi. Bén canh dé, Céng ty 1am chit ddu tu dy 4n Nha thu nhap
thap 7 tang tai khéi 7 phudng Trung Pd, thinh phé Vinh.
Nim 2016, Cong ty phat hanh c6 phiéu d8 tra b tirc, von didu 18 ting tir 80 ty ddng 1én 92,63
ty dong.
Niim 2017, Cong ty phat hanh cé phiéu riéng 1& cho nha diu tu chién luoc, ting von didu 18
[&n 150 ty dong dé ddu tw Nha may san xudt gach x4y 4p dung cong nghé béan kho, sir dung
nguyén lidu dat doi véi cong sudt 120 triéu vién/ nidm tai x4 Bic Son, Thach Ha, Ha Tinh.
Nim 2020, Cong ty duge Trung tim Luu ky Chimg khodn Vigt Nam clp Gidy chimg nhin
déing ky chimg khodn s6 18/2020/GCNCP-VSD, véi tbng sb lwong cb phiéu ding ky 1a
15.000.000 cb phiéu. Ngay 12/05/2020, C6 phiéu TDF cita céng ty chinh thirc giao dich trén
san UPCoM thudc S¢ Giao dich Chimg khoan Ha N¢i, véi gid tham chiéu 19.000 ddng/cd
phiéu.
Niim 2020, Cong ty hoan thanh dot ting von diéu 18 tir 150 ty déng 1én 300 ty ddng theo hinh
thirc chao ban cd phiéu ra cong chiing cho ¢ déng hién hivu va chao bén ¢b phiéu riéng 16 cho
nha dau tr chién lrge.
Nim 2023, Cong ty hoan thanh xdy dung Nha may Trung D6 Slabstone tai Nghi Vin- Nghi
Lgc- Nghé An dé sdn xudt d4 nhén tao tim 16n sir dung ddy chuyén thiét bi hién dai Continue+
do Hing Sacmi- Italia cung cdp, cong sudt 3,5 triéu m2/nam.
Niim 2025, khoi cong x4y dung nha may gach tuynel dét ddi cong suit 120 triéu vién/ nam
thuge Dy 4n khu lién hop vat liéu xay dung Trung D46 tai x8 Vén Kidu, tinh Nghé An.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doank

Nganh nghé kinh doanh:

San xudt va kinh doanh vét lidu xay dung
Xay lap
Kinh doanh bit déng san

Dia ban kinh doanh:

-

Kinh doanh vét liéu xay dung trén toan quéc va xudt khdu
Kinh doanh xay léip tai tinh Nghé An
Kinh doanh bét d@ng san tai tinh Nghé An

4. Thong tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va by mdy qudn [y



Co cau bd may quan 1y Cong ty va cac don vi thanh vién trye thude

o So dd tb chire Cong ty:

o Hdi ddng quén trj Cong ty
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5. Cdc don vj trwce thujc

Cong ty Dija chi Hoat djng kinh Ngwoi dai dién xi
doanh chinh nghiép
Nha may Granite Trung D6 Dudng Ding Thai | San xudt céc loai gach | Ong Trin Quoc

Mai, KCN Béc Vinh,
Pe: X6m Vinh Xuén,
Phuwong Vinh Hung,
Tinh Nghé An

Op lat granite, ngoi
géom. Cong sudt 3,5tr

m2/nidm

Hung — Giam déc

Xi nghiép Trung D6 Nam

Giang

Xom 12, xa Kim Lién,
tinh Nghé An

San xuét gach tuynel;
bé tong thurong pham.
Céng suidt 36 ftriéu
vién/ndm

Ong Nguyén Van
Birc— Giam doc

Xinghiép Trung B6 Hoang Mai

Khoi 10, Phudng
Quynh Di, tinh Nghé
An

San xuit gach tuynel;
bé tong thuong pham.
Coéng suat 32 triéu
vién/niam

Ong Thai Duy Son

ar A
— Giam doce

Xi nghiép Trung Bé |

S0 15, dudng Cii chinh
lan, Phuong Trudng
Vinh, tinh Nghé An

Thi céng xdy dung cac
cong trinh dan dung,
cong nghiép; San i
m3t biang; Buén bén

VLXD

Ong L& Tri Diing —

.y A
Giam doc

Nha may Trung D6 Slab Stone

X6m 1 Nghi Vin, Xa

San xuvat d4 nhdn tao

Ong Bién Van

vin Kiéu, Huyén Nghi | tAm 16n Lugn- Gidm dbc
Loc, Tinh Nghé An

Nha may Trung D6 Ha Tinh Thén Xuan Son — X | San xuit gach tuynel. | Ong Lé Xuén Dat —
Toan Luu — Tinh Ha | Cong sudt 120 tridu | Gidm dbc

Tinh

vién/ nam

Trung tAm tu van xdy dung

Trung D6

S6 231, duong Lé
Duiin, p. Truong Vinh,
tinh Nghé An

Lép céc du 4n dau tu,
thiét k& quy hoach, thiét
ké ki thuat va lap du




todn cdc c¢ong trinh
cong nghiép, dan dung,
giao thong...

6. Dinh hwdng phdt trién

Céc muc tidu chi yéu ciia Cong ty: Phét trién SXKD nganh vét liéu xay dung theo hudng tap

trung san phim cao cap, cOng nghé cao, san xuat xanh, tiét kiém nguyén liéu va than thién véi

mdi trurdng . Bén canh d6 phat trién sang linh vire x4y 1dp, kinh doanh bat dong san.

Chién lwoc phat trién trung va dai han:

+ Dy an Khu lién hop san xuat vt liéu x4y dung tai x4 Nghi Vin, huyén Nghi Lc véi quy md

nhur sau:

Téng mirc dAu tu: 2.400 ty dong
Phan ky diu tu:

Giai doan 1: X4y dyng va l3p diit hoan thién td hgp; 02 diy chuyén sin xuit gach
granite thm 16n cao cdp ( 5 tridu m2/ndim) ; 01 ddy chuyén san xuét gach tuynel dét
ddi ( 55 triéu vién/niim).

Giai doan 2: Xy dung va ldp diit hoan thién t6 hop : 01 day chuyén san xuét ng6i
gbm st cao cip (2,5 tridu vién/nam) ; 01 diy chuyén san xuit gach tuynel dat dbi
(55 trigu vién/nim); 02 ddy chuyén san xuét gach granite tm Iém cao cp ( 2,5 tridu
m2/ndm)
Thoi gian thye hién : Hoan thanh, dua toan bd dy an vao hoat dong trurde thang
10/2026

Dy an Nha méy ché bién nguyén liéu Trung D6 Tan Ky dé loc dét thd, tao ngudn nguyén liéu

ddu vao di tidu chuan dé san xudt cAc san phim tdm l6n, gach 6p 14t granite,

Téng mirc du tur : 235,901 ty dong

Thoi gian hoan thanh : Quy I ndm 2026

- *n As r- av a R s s A o n
Céc muc tiéu doi v6i moi trudng, xi hdi va cong dong ciia Cong ty:

+ Pap (g yéu cau vé moi trudng va thye hién tot cong tic cong dong.



7. Cdc rii ro:

- Rii ro kinh té
MBGi trrdng kinh t& véi céc yéu tb co ban nhu toc do ting truang kinh &, chi sb lam phat, 13
sudt, thué quan... la nhitng yéu td khach quan nhung ¢6 téc dong truc tiép dén su phat trién
ctia Cong ty. San phdm cua Cong ty chiu téc ddng manh tir thi trudmg bat dong san. Nam 2025,
thi truong bat dong san Viét Nam di ¢é nhitng chuyén bién tich cuc sau giai doan khé khin
trude d6, kéo theo nhu ciu vat ligu xdy dung ting trudng.
Riii ro phap luit:
Viéc diéu chinh chinh sdch thué thu nhép doanh n ghiép, thué gia tri gia ting, cling nhu cdc quy
dinh vé ké toan va kiém todn ¢ thé tac dong dén chi phi tai chinh va nghia vu thué cua cong
ty.
Cac chinh sich siét chat cdp phép du én, kiém soat thi trudng bat dong san va han ché tin dung
vao linh vue ndy c6 thé anh huong dén cac du an dau tu ciia cong ty.
Nha nwée dang ting cuong cic quy dinh vé bao vé méi truomg va phét trién bén vimg. Cong
ty cén diam bao tuan thi nghiém ngit cac quy dinh v& khai thic tai nguyén, xir Iy chét thai va
san xudt xanh dé tranh rii ro phap 1y.

- Riii ro ngudn nguyén vit liéu
Gia nguyén vat liéu va chi phi van hanh cé thé tiép tuc gia ting, doi hoi cong ty phai ¢d chién
luge t6i wu héa chi phi dé duy tri bién lgi nhuan.

- Riji ro eanh tranh:
Céc tap doan l6n véi tiém luc tai chinh manh, céng nghé tién tién va hé théng phan phdi réng
khép c6 thé tao stic ép 1én thi phin cia cong ty. Viée canh tranh vé gid cd, chat lugng san phim

va dich vu s& tré nén khoe liét hon.
Bén canh d6, cong ty con chiu 4p luc canh tranh ngay cang gay git tir gach nhép khau.
II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh



TT Cic chi tiéu chii yéu PVT | Nim 2025 | Niam 2024 PRREL)
/giam(-)
(Vo)
1 | Doanh thu Trd 467.955 541.331 -13,6%
2 | Loi nhuan trude thué Tr.d 7072 21.390 -66,9%
: Ty suét loi nhudn truée thué L33 . S
/Doanh thu P e ’
" Ty suét loi nhudn trude thué/Vén g _ 7%
bL i :
Ty suft loi nhudn sau thué/Vén
5 - 1,7 % 4,5% -2,8%
6 | Ty I& co tic /Von DL( dir kién) 0% 0% 0%
7 | Von diéu l¢ Tr.d 300.000 |  300.000 0 %
8 | Nop ngén sdch nha nudc Tr.d 18.405 16.517 11,4%
4 Co cliu doanh thu va loi nhuéin:
Don vj: Triéu dn:f:ng
Chi tiéu Doanh thu Loi nhuan gop
Nim 2025 | Nidm 2024 | Nam 2025 | Nam 2024
Ban hang héa va thanh pham 403.670 |  387.471 41.134 26.999
Cung c¢ap dich vu + khac 17.244 18.650 6.834 4.056
Kinh doanh bit déng san 47.041 76.928 35.042 44.802
4 Két qua sin xuat sin pham vit liéu xdy dung:
TT Céc logi sin pham P.vi Nim 2025 Nim 2024
1 Gach granite+ d4 nung két M2 1.162.:436 1.227.262
2 Ngéi gom sir Vién 121.778 1.293.023
3 Gach xay (QTC) Tr.vién 86,493 74,732
4 Bé tong thuong pham m3 125.552 130.218

4 Két qud tiéu thu sin pham vit liéu xay deng:




TT Cie loai san pham D.vi Nim 2025 Nim 2024
1 Gach granite+ da nung két M2 914.032 1.038.623
TR - R
- Mgt gom o i 735.346 1.034.731
3 Gach xdy (QTC) Tr.vién 108,401 77.849
4 Bé tong thuwong pham m3 125.552 130.218
2. Té chive va nhin s
4 Danh sich Ban didu hanh
4+ 1. Danh sach ngudi ndi bd va ngudi c6 lién quan cia ngudi ndi bd
| Ty 1gso
Chire vu tai| S6 €6 phiéu| hifu cb
STT Ho tén cong ty (néu|sé hiru cudi phiéu Ghi cha
cb) ky cubi ky
Chu tich
&n Hb ; 724, 15.7%
I [Nguyén Héng Son HPQT 4.724.529 5,7%
1.1 [Nguyén Thi M§ Canh 5.719.621 | 19.1% | Vo Chitich
B Thanh vién o, | Condé¢ Chu
1.2 | Nguyén Hoang Phuong Nga HDQT 4.053.334 | 13,5% tich
1.3 [Trén Viét Anh 0 0  |Con ré Chu tich




Em rudt Cha

1.4 |Nguyén Héng Hai 859.726 2,9% Gich
15 | Nyl T Qudrh Ml 0 g |2 fjﬁ‘:h“
1.6 | Nguy&n Thi Thu Huyén 400000 | 13% | ™ rt‘l‘;’fl Chit
1.7 |Hoang Pinh Canh 0 0 Em ré Chi tich
) Céng ty do
18 Cong ty TNHH tur vén va diu tu Phuong 0 0 thanh vién
" [Phuong HDQT lam
Giam doc
Cong ty do
o chdng ciia
1.9 [Céng ty co phan Slabstone 0 0 thanh vién
HDQT lam Chu
tich
Ca nhén s& hiru
Thanh vién 317.445 co
2 [Nguyén Duy Hién HDQT kiém| 2.117.445 | 7,06% | phén, dai dién
Giam dbe v6n 1.800.000
c0 phén
Trudng
: £ phong k¥ i g
2.1 |Phan Thi Hoang Yén thuat thi 191.148 0,6% Vo GD Cong ty|
cong
x ¢ Con rudt Gb
2.2 [Nguyen Duy Birc 0 0 Clngty
" Con rugt GPb
2.3 Nguyén Duy Hung 0 0 Cong ty
fras . Chi ruét GD
2.4 Nguyén Thi Xuén Mai 0 0 Cong ty
# P Em rudt GP
2.5 [Nguyén Thi Ha 0 0 Gong ty
2.6 [Nguy&n Duy Tho 0 0 Binrugt GD

Cong ty




Emré GP

2. * 3
7 Nguyen Van Thanh 0 0 Céng ty
" B Em Dau GP
2.8 N Thuy D
guyen Thity Duong 0 0 Céng ty
Uy quyén Eho
A x s NAL " 6ng Nguyen
2.9 [Tong codng ty x4y dung Ha Noi-CTCP 3.022.032 | 10,07% Duy Hién dai
dién von
Thanh vién
3 | Trén Viin Hoén HDQT KIem) wasass | %
Phé Giam
doc
3.1 [Hoéing Thi Thanh Luong g8ty | s | Y9rmGD
Cong ty
x . Con Phé GB
3.2 [Trén H L
ran Hoang Long 0 0 Chng ty
x ; i Con Phé GB
3.3 |Tran Hoang Vi 0 0 Céng ty
P . Anh rudt Pho
3.4 |Tran Vin Huyén 0 0 GB Cong ty
i Chi Dau Phé
3.6 [Lé Thi Hop 0 0 GD Cong ty
1 - «% Anh rudt Pho
3.7 |Tran Van Hién 0 0 GD Céng ty
45 e Chi Dau Phé
3.8 [Thai Thi L .
e L L GD Céng ty
S A8 ; Em rudt Pho
3.9 [Tran Vin Toan 0 0 GD Céng ty
3.10[Pham Phi Huvé Em diu Phao
am Phi Huyén 0 0 GP Céng ty
yiaey Em déu Pho
3.11Pham Thi Hién 0 0 6D Chng ty
" . B6 vg Phé GD
3.12|H Minh D¢ '
oang Minh Dao 0 0 Chngty
3.13V4 Thi Cin 0 g |[Meveihelb
Coéng ty
& = 0 0% Con déu Pho
3.14|Nguyen Hoai An GD céng ty
Thanh vié
I—IDEST e Cé nhén s hiru
P,hf) Giam CAIS;.PS?; i
4 |Doan Quang Lé dbc; Nguoi| 1.379.685 | 4,6% (:ii%na\l:énal
phy “‘i‘{h 1.222.032
e S C6 phén

Cong ty;




Nguoi duoc

uy quyén
cong bd
thdng tin
4.1 Nguyén Thi Sdm 0 0 Me dé Pho GB |
4.2 [Nguyén Thi Nhung 16.500 0,1% Vo Phé GP
4.3 [Poan Thi TG Anh 0 0 Con rudt PGP
4.4 |Poan Thi Minh Hanh 0 0 Con rudt PGP
4.5 Poan Hong Kién 0 0 | Emru6tPGBD
4.6 [Poan Quang Vinh 0 0 Em ruét PGD
Nguoi uy
A s o, |quyén cho éng
4.7 [Tong cbng ty xdy dung Ha Noi-CTCP 3.022.032 | 10,07% i —
dai dién vbn
5 [Phan Dang Diing Trudngban| 01180 | 05%
kiém soat
(N Vo Trudng
5.1 [Dvong Thi Mai Hué 49.126 0,2%
BKS
Con dé Trudong
5.2 [Phan Théao Phuong 0 0 BKS
Con dé Trudng
53 Dby Bty 0 ¢ BKS
& , Ké todn
6 [Nguyén Nam Khanh - 64.279 0,2%
% s Vo Ké toan
6.1 Nguyeén Thi Thu Trang riitiie
i Con rudt Ké
““ Nguyén Sy Khang toan trudng
% Con rudt K&
6.3 &\Iguyen S¥ Huy okt g
; d| mEx Thanh vién
7 [Trén Quoc Hing 28.345 0,09%

BKS




71 Trén Xuén Ly 0 i Bé:)_ dé thanh
vién BKS
72 INgd Thi Sina . v | e
7.3 [Trén Nhét Diing 0 0 El’gilél:]@];?ésnh
7.4 [Nguyén Thi Huong Loan 0 0 ETigra?uBtI}(léth
7.5 Nguyén Thj Thu Hién 0 5| ﬂﬁ% vién
7.6 [Iran Thao Nhi 0 0 CO:i ;:oé It;l:l;nh
7.7 Trén Dire Minh 0 0 Co:iémn@é Eisnh
8 Nguy&n Thi Minh Thégg; €0l 145799 | 049%
8.1 |Lé Dinh Hién 0 0 C:g:lg Btll?gh
8.2 [Nguyén Viin Toan 0 0 Bf'; ;]é lt?.li?gh
8.3 inh Thi Vin 0 i N:Eéc;é ];11151;11
8.4 Nguyén Pac Thing 0 0 Ef::;lll@];‘igﬂh
8.5 [Truong Thi Ha 0 0 Er:igjl;gtlf;éélﬁl
8.6 [Lé Thuy Trang 0 0 Ci)’li’légégléég]h
8.7 |Lé Thuy An 0 5 C?,?eﬁé Bt;é:snh
8.8 |L& Pinh Lam 0 0 CslilégéBtIt:[aSDh
9 |Nguyén Hoang Phuong Nga Thf%hq‘%iﬂé“ 4.053.334 | 13,5%
9.1 [Nguytn Hing Son (ﬁhgg%h 4724529 | 15,7% T\?gg%
9.2 Nguyén Thi My Cénh 5.719.621 | 19,1% T\];.{IELSZT
9.3 [Trhn Viét Anh 0 0 TS&(E} o
9.4 Trén Anh Minh 0 0 Con de

TV.HPQT




Chu tich HDQT
la chong ciia
9.5 |Cong ty cb phén Slabstone 0 0 thanh vién
HBQT Cong ty
CP Trung B6

+ Co cau va chinh sach d6i voi ngwdi lao déng
S6 lugng can bo cong nhan vién chinh thic : 468 ngwoi

Co chu lao dong:

S6 lwong
Tiéu chi . T¥ trong (%)
(ngudi)
Trinh d6 Dai hoc va trén dai hoc 85 18.2%
Trinh do cao dang, trung cép 49 10.5%
Trinh d6 so cip, cong nhan k¥ thut 277 59.29%
Céng nhan PT & LD khac (hoc nghé, thai vu, khoan) 57 12,2%
Téng cong 468 100%

Chinh sich & thay déi trong chinh sich d6i véi ngwéi lao déng:

Ngudi lao dong trong Cong ty duge hudng diy di theo quy dinh hién hanh cia phép luét vé lao
dong vé cdc khoan lwong, trg cap, thuéng. Ngoai ché do tién luong, thuéng, cbng ty con chi trong
dén céc ché do cho ngudi lao dong nhu sau:

Ngudi lao dong duoge tao viéc lam dn dinh va duoe dén g bao hiém x& hdi, bao hiém y t&, bao hiém
that nghiép day du.

Cép phat ddy du tién nghi van phong, trang thiét bi, bao hé lao déng cho ngudi lao dong phu hop
vOi vi tri va céng viéc dang lam.

Binh ky hang nim, cong ty 16 chire khdm strc khde, tdp hudn an toan lao déng cho tit ca nguoi lao
dong toan cong ty.

Ngudi lao dong duge huéng diy di ché do ce ngay 18 tét trong nam nhu: Ngay théng nhat déit
nude 30/4, ngay quoc té lao dong 1/5, ngdy Qudc Khanh 2/9, ngay Gib T6 Hing Vuong 10/03 4m



lich, ngdy quéc té phu nir, tét duong lich, tét nguyén dan. Ting qua cho con em Nguoi lao dong co
thanh tich trong hoc tap, nhan dip tét thiéu nhi va tét trung thu. Thue hién nghiém tac viéc nghi 18,

nghi phép theo quy dinh cua nha nude cho ngudi lao dong.

C6 cAc phu cAp an trua, dn ca 3, xdn g xe, dién thoai cho ngudi lao dong. Ngoai ra, ngudi lao ding
duge hudng trg cap kho khin, thim hoi 6m dau, hidu hi, ché do phuc hoi sire khoe cho ngudi lao

dong sau sinh con...

Hang ndm cdng ty cif can bd ¢6 chuyén mon nghiép vu, ¢6 thanh tich trong lao ddng san xuat di

hoc tap, boi dudng ning cao chuyén mén nghiép vu, frong va ngoai nuoc.
3. Tinh hinh ddu tw, thurc hién cdc dw dn
4 Céc khodn du tw I6n:
Du 4n Khu lién hgp sin xuit VLXD Trung Dé:
Dy 4n Khu lién hop VLXD Trung D6 tai x3 Van Kiéu, tinh Nghé An duoc uu tién tip trung ngudn
luc dé thuc hién ddm bao tién d6 dé ra. Tinh dén cudi ném 2025, Du an da hoan thanh xay dung,

dua vao van hinh Nha may d4 nhén tao tdm 1én cong sudt 3,5 triéu m2/nim; Khoi cong xdy dung

Nha médy gach tuynel dét doi cong suat 120 triéu vién/ nim.

- Dur én Nha méy ché bién nguyén ligu Trung P6 Tan Ky dwoe UBND tinh Nghé An chdp thuan
cho Céng ty CP Trung D6 diu tu theo Quyét dinh s& 90/QB-UBND ngay 07/09/2021. Dy 4n ¢6
cong sudt 300.000 tAn /nam , d4p (mg dG nhu cdu nguyén liéu san xult gach 6p lat, d4 tAm 16n cho
cédc Nha mdy trire thude Cong ty. Céng ty da hoan thién cac thi tuc phap 1y theo quy dinh, dén bu
giai phéng mit bing, chuan bj san lip mit bang lip dat dy chuyén thiét bi vao diu nam 2025

4. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai chinh:

Don vi: Déng

Chi tieu Jm 2023 dm 202 % ting giim

Tong gi4 tri tai sén 1.585.070.099.717 1.581.562.500.965

Doanh thu thuén 465.357.495.963 479.672.838.624 -2,98%




Loi nhudn thudn tir hoat dong Lé chuyén
kinh doanh 7.126.863.398 (14.420.331.261) sang Lii
Loi nhudn trudc thué 7.027.799.218 21.390.078.060 -67,14%
Loi nhuan sau thué 5.167.278.660 13.607.993.793 -62,03%
Ty 1¢ loi nhuén tra co tic (*) 0% 0% 0%

Ngmfn dit liéu : Theo s6 liéu bdo cdo tai chinh hop nhat nam 2025 da kiém todn ciia TDF

(*) Dai hoi ¢6 dong thucng nién nam 2025 théng qua ké hoach khéng tré co tire ndm 2024 va 2025,

b. Cée chi tiéu tai chinh chii yéu:

Cac chi tieu s Nam 2025 Nam 2024

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

- Hé sb thanh ton ngén han 14n 1,30 1,33

- H8 s thanh toan nhanh lin 0,31 0,28

e A
2. Chi tiéu vé co ciu von

- Hé s6 no/tong tai san lAn 0,51 0,52

- Hé s6 no/von chu sé hiru 14n 1,06 1,07

3. Chi tiéu vé nang lwe hoat dong

- Vong quay hang ton kho vong 0,99 1,00
- Doanh thu thuan/Téng tai sin vong 0,29 0,3

4. Chi tién vé kha nang sinh 10i

- Hé s6 lgi nhudn sau thué/ Doanh thu

5 %
thuén 1,11 2.84
- Hé s6 lgi nhuan sau thué/ Vén CSH binh 6
quan (ROE) 0,67 1,78
- Hé sb lgi nhuan sau thué/ Téng TS binh .
quin (ROA) 0,33 0.86

- Hé s0 lgi nhudn tir hoat dong KD/ Doanh .
thu thuan g 1,53 3,10




dong/
- Li co ban trén ¢d phiéu cb

phiéu 165.6 454

Nguon dit liéu : Theo s6 liéu bdo cdo tai chinh hop nhdt nam 2023 dd kiém todn cia TDF
5. Co dbng, thay doi von dau tw ciia chii sé hitu

a) Ch ph:‘}n:

- Tdng s6 lugng ¢b phan: 30.000.000 ¢b phén

- Loai ¢b phin: C6 phan phd thong

Trong do:

+ 86 heong co phdn tw do chuyén nhicong: 30.000.000 cé phan (100%)

b) Co ciu co dong:

. S6 ¢6 phin e 5
3 So6 lrgng . Gia tri co phan | Ty I€ trén von
STT Co dong & nam giir : N R
co dong - nam gii¥ (dong) | diéu 1€ (%)
(co phan)

I | Cb6 dbng trong nwic 543 30.000.000 | 300.000.000.000 100%
1t Tb chiic 5 4.817.032 | 48.170.320.000 16,06%
1.2 Ca nhén 538 25.182.968 | 251.829.680.000 83.94%
Il | Cb dbng nwéc ngodi 0 0 0 0
2.1 Ca nhan 0 0 0 0
2.2 T chie 0 0 0 0
111 C6 phiéu quy 0 0 0 0

Téng cing 543 30.000.000 | 300.000.000.000 100%

<+ Danh sach cb dong 16m:

(Theo danh sdch co déng chot ngay 31/12/2025 do VSDC cung cap ngay 13/3/2026)




S

S CCcC
T | Tén cb déng D/ Pia chi
T DKIKK

S6 cb phén | TY [¢ s6 hiru
s& hitu (CP) | (o)

S6 57 Quang

Trung,

01001 :

1 [Tng Cong ty x4y dyng Ha Néi - CTCP it Phuomg 3.022.032 10,07 %
Nguyén Du,

Tp. Ha Noi

Phuong
0400 |
g
2 | Nguy&n Hdng Son 6001 8 472450 |  1575%
oy | Vinh-tinh

Ngh¢ An

Phuong

0421

Trudm
3 | Nguyén Thij M§ Canh 6100 _ 8 5.719.621 19,07 %
25500 Vinh-  tinh

Nghé An

0401 | Phuong
4 | Nguyén Hoang Phwong Nga 8900 |Ngoc Ha, 4.053.334 13,51%
2155 | TP. Ha Noi

(Theo danh sdch cé déng chdt ngay 31/12/2025 do VSDC cdp)
¢)  Tinh hinh thay @i von ddu tw ciia chi s& hiru:
Vén diéu 18 ndm 2025 ciia Cong ty khong c6 bién dong.
d)  Giao djch ¢b phiéu quy: Khéng ¢6
e)  Cic chimg khoin khdc: Khong c6
II. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC
1. Tinh hinh SXKD ndm 2025

Trong bdi canh méi trudng kinh doanh tiép tyc ¢6 nhidu didn bién khé khin cho viéc tiéu thy vat ligu
xay dyng. K&t qua sin xudt kinh doanh nim 2025 ghi nhan doanh thu va loi nhuéin gidm so véi nim



truée va khong dat ké hoach do Pai hdi déng b déng giao. Tuy nhién, doanh thu va loi nhuin mang
sén xudt kinh doanh chinh 12 vt ligu x4y dung c6 ting triréng khé. Ban giam dée da luén bam sat tinh
hinh, linh hoat c6 gidi phap kip thoi thic ddy tiéu thy san pham, tang cudng hoat déng quang céo tiép
thi, co c4u lai tai san va ngudn von nhim dam béo cong ty duy tri hoat déng c6 13i va tiép tuc diu tu

phét trién.

2. Tinh hinh tai chinh.
- Tong tai san ting nhe tir 1.581,5 ty ddng 1én 1.585,0 ty ddng. Trong db, tai san ngin han ting 36,0
ty dong, nguoc lai tai san dai han giam 32,5 ty déng. Khéu hao nha may slablstone 13 nguyén nhan
chinh lam tai san dai han giam trong khi chua ¢6 dau tw mdi nhiéu.
- N vay ting nhe tir 616,2 ty déng Ién 632,1 ty ddng, trong d6 ng vay ngén han ting 54,5 ty ddng,
nguoc lai ng vay dai han giam 15,9 ty dong. Co cdu vn vay ¢6 xu huéng ting vay ngén han. Nguyén
nhén chinh 13 trong nim Céng ty nhin ng vay dai han méi it hon s6 tién tra ng vay dai han, dong thoi
sb tién no dai han dén han tra trong 12 thang tai thai diém 31/12/2025 ting so v&i dAu nim theo lich
tra ng vay clia hop dong tin dung lam du no vay dai han giam, ddng thoi no vay ngén han tang.
3. Ké hoach SXKD ndm 2026 va dinh hudng ké hogch nhitng nim tdi
& Tép trung céc giai phap ddy manh tiéu thu san phim gach ép lat: Da dang hod kénh phén phéi,
thiic ddy bén 1é thong qua céng ty con 12 cong ty cb phin thuong mai Trung D8, tich cuc
tuyén dung nhan sy nhim ting ndng lyc ban hang, tiép thi, xtc tién nhanh céc hop dong gia
cong gach bp 1at thm 16m va d4 nung két ( Hop dong OEM).
<+ Ning cong sudt tdi da cua Nha may gach tuynel Trung D6 Ha Tinh 1én 120 tridu vién/nam,
4 Trién khai ddu tr nha may ché bién nguyén liéu Tan Ky dam béo cung ¢dp nguyén liéu én

dinh cho cac Nha may truc thuge Cong ty.

Ban giam dbc dat muc tiéu san xuét kinh doanh nim 2026 nhu sau :

5 Cic chi tiéu chii yéu Pvi | Giatri | Ghicha
1 | Doanh thu Tr.d 694 .838
2 | Loi nhuén trude thué Tr.d 30.000
3 | Nop ngén sach nha nudc Tr.d 35.000
4 | Dau tr méi Tr.d 224.500




| IV. PANH GIA CUA HPQT
1.Dénh gid clia Hoi ddng quan tri vé cde mit hoat dfng ciia Céng ty:

Trong ném qua, HDQT d3 l4nh dao thwe hign chwa thanh cdng Nghi quyét Dai hai ddng cb
dong thwimg nién nim 2025 dé ra, cy thé:

% Doanh thu thyc hién nim 2025 chi dat 70,9 % ké hoach PHDCD giao. Loi nhuan trude thué
dat 35,6% ké& hoach PHPCD giao.

2. Ddnh gia cia Hi ddng quan trj v& hoat ddng ciia Ban Gidm dbc cong ty:

Gitm dbc Cong ty, cic Ph6 Gidm déc Cong ty ddng thi 1a thanh vién HDQT. Vi vy, viéc chi dao va
giam sdt cia HDQT déi véi Ban gidm déc duge thuc hi¢n thudmg xuyén, lién tuc, chit ché.

3.Cdc ké hogch, djnh hwdng ciia Hpi déng quin tri:

- Déy manh cdng tac tiép thi, tiéu thu san phém, giam hang tdn kho, mé rong thi trudng trong va
ngoai nuéde.,

- Tiép tyc dau tu tip trung cho cbng tic dam bao nguyén lidu san xuét, gitr vitng chét lugng sén
phém, dich vu va uy tin thuong hiéu.

V. QUAN TRI CONG TY

1. Hpi ddng quan trj

1.1 Thénh vién v co ciu ciia ban HDQT

2 im So6 bubi .
Stt Thanh vién Chike vu S P h? - hop tham Ly do khéng tham
nim giir " iy dy hop
" 2 ; Chu tjich

2 Ong Nguyén Duy Hién Tv.upQr| 317445 24/24

3 [Ong Trdn Vin Hoan Tv.HpQT| 235368 24/24

4  |Ong Poan Quang L& Tv.upor| 157653 24/24

5 [Ba Nguyén Hoang Phuong Nga Tv.upor| 4053334 24/24

1.2 Cdc tiéu ban thugc HPQT: Khing cé

1.3 Hogt djng ciia HDQT



4+ Trong nim Hoi ddng quan tri di t6 chirc hop dinh ky va hop bét thudng theo diing quy dinh

ctia Didu 1& Cong ty.

¢ Céc phién hop dinh k¥ nhdm: Phé duyét ké hoach SXKD héang nam; Tong két tinh hinh san
xuét kinh doanh trong qay va phé duyét ké hoach san xudt kinh doanh ctia qiy tiép theo; Phé

duyét, chi dao thuc hién cac cong viée khac nhu: diu b may méc thiét bi, ké hoach thuc hién

cac dy an dau tu, ké hoach cung (mg nguyén nhién liéu. Ké hoach, giai phap phét trién thi

trwong, tiép thi va ddi méi cong nghé.

& Céc phién hop bét thudng nhim : Kién toan bd mdy didu hanh Cong ty; Phé duyét chii trurong

vay va thé chdp tai san dé vay von ngin hang; Phé duyét didu chinh dv an dau tu; Triéu tép

Pai hii d(":‘mg cd dong thuomg nién nam 2025 ; Triéu tdp Pai hoi déng cb déng bt thudng lan

1 ndm 2025 va cac cong viéc khan cap can xir ly khac.

Cac Quyét dinh da dwge thong qua trong nam 2025 nhw sau:

% ; £ " i Ty 1€
So6 Nghi quyét/ Ngay Noi dung ot
Stt Quyét dinh thong qua
Théng qua bd nhiém éng Nguyén Vin Khanh "
11 OI/NQ-HDQT | 02/01/2025 st chire vy Trudng phong thidt ké ikt
Théng qua théi nhiém vu Giam dbe Xi
2 06/NQ-HDPQT 11/02/2025 |nghiép Trung D6 Nam Giang ddi véi ong 100%
"rhn Duy Ly
Théng qua b6 nhiém 6ng Nguyén Viin Durc
3 07/NQ-HPQT 11/02/2025 |gitt chie vu Gidm doc Xi nghiép Trung Do 100%
Nam Giang
Thong qua viée thué tai chinh do6i véi Cong ty|
4 09/NQ-HDPQT 19/02/2025 Icho thué tai chinh Ngén hang céng thuong 100%
Viét Nam
Théng qua phé duyét vay von dau tw mua
sam va b dép xe may chuyén ding cho Tram
- 1ZNQ-HDOT #L1032023 tron bé tong tai Xi nghiép Trung D6 Nam 100%
Giang
Théng qua triéu tip hop Dai hoi dong ¢b
G MAEROT 00 ddng thudng nién nam 2025 100%
Thong qua diéu dong va bo nhiém 6ng Tran
7 16/NQ-HPQT 05/05/2025 Pinh Quang gift chirc vy Trudng phong tb ;
chirc hanh chinh 100%
n s 3 - a A f
8 | 28NQEBQT | oalor/zozs [LonEqua vice khen tungcd phan, Dehie) 00
trong cong tac chuyén doi so




29/NQ-HDQT

10/07/2025

Thong qua viéc lya chon cdng ty kiém toén
doc lap tien hanh kiém toan bao cdo tai chinh
nam 2025

100%

10

30/NQ-HbQT

10/07/2025

Thong qua t6 chirc hop Pai hi dong bét
thuong lan 1 ndm 2025

100%

11

31/NQ-HPQT

15/07/2025

Théong qua viéc vay vén Ngin hang TMCP
ngoai thuong Viét Nam- chi nhanh Nghé An

100%

12

34/NQ-DQT

02/08/2025

Thdng qua vigc thanh lap Cong ty con la
Cong ty CP thuong mai Trung D6

100%

13

36/NQ-HPQT

02/08/2025

Théong qua viée cho théi nhiém vu Giam dbc
Nha may Trung D6 Slabstone dbi véi 6ng
Nguyén Duy Hién

100%

14

37/NQ-HPQT

02/08/2025

Théng qua viéc bo nhiém Giam ddc Nha may
Trung D6 Slabstone doi véi 6ng Bién Vin
Ludn

100%

15

39/NQ-HBQT

11/08/2025

Thong qua viée vay von Ngan hang TMCP
cong thuong Viét Nam- chi nhanh Vinh

100%

16

43/NQ-ITPQT

18/08/2025

Théong qua viée uy quyén dai dién von tai
Cong ty con la Cong ty CP thuong mai Trung
Do

100%

17

45/NQ-HbQT

22/08/2025

Thong qua giao dich gitta Cong ty voi ngudi
cO lién quan

100%

18

51/NQ-HPQT

26/09/2025

Thong qua viéc thanh lap Ban quan ly du én
nha & xa hoi tai Phuong Truong Vinh

100%

19

55/NQ-HDQT

23/10/2025

Thong qua viéc sap nhdp Phong vat tu vao
Phong kinh té- ké hoach- dau tr va ddi tén
thanh Phong Ké hoach- Vat tu

100%

20

57/NQ-HDQT

18/11/2025

Thong qua viée diéu chinh thai gian chao ban
du kién va thong qua ho so dang ky chao ban
thém cd phiéu ra céng chiing cho c¢é déng
hién hiru

100%

21

58/NQ-HPQT

19/11/2025

Thong qua giao dich gilra Cong ty v&i ngudi
co lién quan

100%

23

60/NQ-HDQT

12/12/2025

Thong qua viée diéu chinh von gép thanh lap
Coéng ty con : Céng ty CP thuong mai Trung
Do

100%

24

61/NQ-HDPQT

19/12/2025

Théng qua cac giao dich vdi cac bén co lién
quan vai Cong ty

100%

1.4 Danh sdch thanh vien HDQOT cé chitng chi ddo tao vé qudn tri cong ty: Khéng cé

2.Ban kiém soat




~ A + £ > . "
2.1 Thanh vién va ce ciu ciia Ban ki¢m sodt

Trinh @ chuyén

a ~ - A ey -
Chirc vu Ngay bat dau/khong con 12 S

thanh vién BKS
27/04/2021

1 Phan Pang Diing Trudng ban  [Ngay duge bd nhiém 1a Trréng| Cir nhan kinh té

Ban Kiém soét: 06/05/2021

Stt Thanh viéen BKS

2 | NguyénThi Minh | Thanh vién 12/10/2022 Cir nhan kinh té

3 Tran Qudc Hung Thanh vién 27/05/2023 Cur nhan kinh té

2.2 Hoat dong ciia thanh vién BKS

— Panh gia HDQT va giam dbc cong ty trong cong tac quan 1y va didu hanh cong ty.
— Dénh gi4 tinh hop 1y, hgp phap trong quén 1y, didu hanh hoat dong san xuat kinh doanh; trong
cong téc keé toan thong ké va lap bao cdo tai chinh timg qui trong nam.

—  Thém dinh tinh hinh kinh doanh va béo cdo tai chinh qui, ban nién va bao céo tai chinh nim.
2.3 K&t qua tham dinh BCTC ndm 2025

Ban Kiém soat khéng phét hién trudng hop bit thudng nao trong cac béo céo tai chinh duge 1dp cua
Cong ty. HE thong kiém sodt tai chinh va ché do giao ban van hanh t6t, phat hién kip thdi cac vén dé,
& xudt cdc kién nghi va gidi phap pht hop. Ban Kiém soét déng y véi cac danh gia vé hoat dong va

tai chinh trong céc bio céo cua kiém toan.
2.4 Két qiia gidm sdt doi voi HDQT, Ban diéu hanh

Hoi déng quan trj d3 t6 chitc cc cude hop dinh ky va bt thuong dé trién khai nhidu ndi dung
thude thdm quyén. Hoat dong didu hanh cia HPQT tudn thi ding céc quy dinh cia Phép luat trong
cong tac quan 1y cling nhu trong hoat dong san xuat kinh doanh.

Hoi dong quan tri di giam sat chit ch& va chi dao kip thoi Ban gidm déc trong hoat dong didu

hanh SXKD, giam sat viéc thuc hién Nghj quyét dai hoi df”mg cb dong da thong qua.

Céc thanh vién Hoi ddng quén tri di thye hién ding chirc nang, nhiém vu duge giao theo quy
dinh ctia Lugt doanh nghiép va diéu 1& cia Cong ty, lubn tdm huyét, nhiét tinh va doan két trong lanh
dao san xudt, cb quyét sach ding déin nhim thuc day san xuat, ting doanh thu, ting lgi nhudn, ndp

ngan sach cho nha nude diy du, doi song ngudi lao dong ngay cang duge ning cao.



Ban giam doc cong ty sau khi duge Hoi ddng quan tri giao nhiém vy d4 t6 chie didu hanh san
xuét kinh doanh ding véi chirc nang, nhiém vy duoc phén céng, phan cép trong didu 18 t§ chirc va
hoat dong ciia cong ty. Giam doc cong ty di trién khai cong viée trén co sd nghi quyét Hoi ddng quan
tri d@ ra, bang céc bién phép cu thé, giao xubng timg don vi, phong ban, timg xi nghiép true thude dé
thuc hién. Hang théng tb chitc giao ban so két tinh hinh san xudt kinh doanh thang truéc va dé ra
nhiém vu cho thang sau.

Ban giam déc di phat huy cao nhét vai trd 13nh dao, quan Iy va didu hanh trong san xuét ddng
thoi dé ra cac bién phap, quyét sach hop ly dé théo go khé khin, tin dung t6i da moi nhan tai vét luc
dé hoan thanh t6t nhat nghi quyét dai hoi ¢b dong nim 2025.

2.5 Pdnh gid sw phoi hop hoat dong giita BKS voi HPQT, ban diéu hanh va cd dong

Su phéi hop hoat dong gitta BKS v6i HDQT, BPH va cac ¢b déng duoc dénh gid 1a hiéu qua, dam

bao tinh dgc 1dp va thuong xuyén lién tuc. Pic biét trén cac hoat ddng nhu:

— BKS dugc cung cdp céc tai li¢u, théng tin vé cong tac quéan 1y, didu hanh va hoat dong kinh
doanh ciia Ngan hang phuc diy du, kip thoi theo diing quy dinh.

— BKS tham gia ddy du céc cube hop dinh ky ctia FDQT va céc cude hop giao ban ctia Ban Gidm
dée

— BKS thuong xuyén trao ddi véi cac thanh vién HDQT, thanh vién BDH céc vén d lién quan
dén quan tri, didu hanh

— BKS di cdp nhat thudng xuyén tinh hinh bién dong trong danh séch cac ¢d dong 16n
—  Cac khuyén nghi cia BKS giri t61 HPQT, BPH déu duge nghiém tiic xem xét thuc hién va
phan hoi.
2.6 Y kién ciia Ban Kiém sodt (bao gom kién nghi, dé xudy)

Cac hoat dong cta Cong ty trong ndm qua tufin thi ding Ludt Doanh nghiép, Luét Chitng
khodn, Diéu 1§ ctia Céng ty, cic quy dinh lién quan va chip hanh dang nghi quyét ciia Dai hoi déng
cb dong va nghi quyét cia HDQT. Hoat dong cong bd théng tin ciia Cong ty cling tuan thi theo cdc
quy dinh hién hanh.

3. Cac giao dich, thl lao va edc khoan lgi ich ciia HPQT, Ban giam d6e va Ban kiém sodt
a. Thi lao:

* Téng mire thi lao da chi trd trong nim 2025: 840.000.000 ddng, cu thé
g g, cu



Thix lao Hpi dong qudin tri:

=yonal jrr b oo gl Tula g et e LR

TT Ho va tén Chire danh Tién thit lao (dOng/thang)
1 | Nguyén Hong Son CT- HPQT 15.000.000 dong /thang
2 | Nguyén Duy Hién TV-HPQT 9.000.000 déng/théng
3 | Tran Vin Hoan TV-HPQT 9.000.000 déng/thang
4 Doan Quang Lé TV-HBQT 9.000.000 dong/thang
5 Nguyén Hoang Phurong Nga TV-HbQT 9.000.000 dong/thang
Thit lao Ban Kiém sodt
T Ho va tén Chiie danh Tién thii lao (@dng/thing)
1 Phan Déng Diing Tr. BKS 9.000.000 dong/thang
2 Nguyén Thi Minh TV-BKS 5.000.000 dong/thang
3 Tran Qudc Hung TV-BKS 5.000.000 dong/thang

b. Giao dich cb phiéu ciia ngudi ngi by va ngudi ¢6 lién quan ciia ngudi ndi bd: Khong co

¢. Hop déng hodc giao dich véi ngudi ndi bo:

S6 Nghi
quyet/
Maéi Quyét
Tén t6 | 12" B Pia chi tru dinh téa Noi dung, ;
ST Tchiccal Y Py SOGIRY | e iah | Thiot dibm ghao dich voi | PR | 8y vng, (OM
~ | quan | NSH*, ngay . # % HDOQT... | e . chil
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Phuong
Ngoc Ha,
TP. Ha Noi

d. Dénh gid vige thwe hi¢n cde quy dinh vé quan trj cong ty

Hoi dbng quan trj, Ban Gidm déc va Ban Kidm soét da thye hién cdc bién phap nhém tuan thi céc quy
dinh ctia Luét doanh nghiép, Huéng dn vé quan trj cdng ty 4p dung dbi véi cde cdng ty dai ching,
Céc bién phép thuc hién bao gbm:

% Chi dao va ting cuong cong tée kiém tra kiém soét ddm bao cho cdc nghj quyét, quyét dinh
chia Hoi dong quan trj; cae quy dinh cia phip Iudt va quy ché quan ly ndi by duge thye thi
trong toan Céng ty;

4 Tiép tuc hoan thién cdc quy trinh va quy ché nhim tang cudng hiéu qua hoat déng cia bd
mdy dam bao Cong ty thuc hién dang theo quy dinh ctia phap luat.

VL. BAO CAO TAC PONG LEN MOI TRUGNG VA XA HOI
1. Dinh gid téc dong Ién mbi trudmg

Cong ty cd phin Trung D6 luén djt trach nhigm bao vé mbi trudng 1én hang diu trong chién luge
phat trién bén vimg. Chiing t6i khong ngirmg nd lue tun thi cde quy dinh phép luat v& méi trudmg,
ap dyng céng ngh¢ san xuét tién tién nhim giam thidu tic dong tidu cyc dén h¢ sinh théi, Cong ty
da dau tir vao hé théng xir Iy nu6e thai, kidm sodt khi thai va t6i wu héa quy trinh sin xudt dé é
ki¢m ning lwgng, giam thiéu rdc thai cong nghi¢p. Bén canh do, Trung D6 con tich cuc tham gia
cdc chuong trinh bio vé méi trudng, hop téc véi céc td chite chuyén mén dé ning cao nhén thire
va thie dfy céc giai phép xanh trong hoat dong kinh doanh. Nhitng nd lurc nay khéng chi giup
cong ty tudn thi cde quy dinh hién hanh ma cdn thé hién cam két manh mé& trong viée phat trién
bén vitng, g6p phdn bao vé mbi truong va cong ddng.

2. Bdo cdo lién quan dén trdch nhi¢m doi véi cong dong dia phuong

Cdng ty co6 phan Trung D6 lubn ¥ thite 6 vai trd va trach nhiém cia minh déi véi cong ddng dia
phuong, xem ddy 1a mét phin khong thé thidu trong chién hrge phét tridn bén vimg. Céng ty di
trién khai nhiéu chuong trinh hb trg cong ddng, bao gdm tai trg X8y dyng nha & cho ngudi ngheo,
Tét vi ngudi nghéo véi kinh phi hang trdm triéu dong. Nhimg déng gép nay khong chi thé hién
trach nhi¢m xa hoi clia Trung D6 ma con gép phén x8y dung mdt cong ddng phat trién bén ving.

VIL.  BAO CAO TAI CHINH (Binh kém).



Nghé An, ngay '.gﬁ? thang 4 ndm 20235




CONG TY CO PHAN TRUNG PO
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025 di duge kiém tofn bdi

CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Céng ty trinh bay bdo cdo ciia minh cing vdi Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 da dugc kiém toan.

Khii quit vé Cong ty

Cong ty C6 phan Trung Dé, tién than 1a Céng ty Cb phan Xay dung s6 6, duge thanh I4p va hoat déng
theo Gidy chiing nhén ding ky kinh doanh Cong ty Cé phén s 2703000803 do S& Ké hoach va Péu tu
tinh Ngh¢ An cép 1an dau tién ngay 22 thang 02 nam 2006. Ngdy 08 thang 05 nam 2008, Cong ty duge
cip Gidy chimg nhdn Ding ky kinh doanh thay d6i 1an thit 01 déi tén thanh Cong ty C6 phan Trung Da.

Trong qua trinh hoat déng Cong ty da (14) mudi bon lin duge S& Ké hoach va Pau tur tinh Nghé An
cap bo sung. Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh vé viéc thay doi nguoi dai dign phap ludt, dia chi ciia
céng ty. Gidy chimg nhéin déng ky kinh doanh thay déi 1an thar 14 s6 2900324272 duge So tai chinh
tinh Nghé An cap ngay 17 thang 07 nim 2025 vé viée thay déi dja chi ciia cong ty.

Vén diéu I¢ theo gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép ldn tha 14: 300.000.000.000 VND

Vén diéu I¢ thwe gop tai thoi didm 31/12/2025: 300.000.000.000 VND

Co dong _ _Véngop (VND) Ty 1& (%)

Téng Cong ty Xay dyng Ha Noi 30.220.320.000 10,07%
Ong Nguyén Hong Son 47.245.290.000 15,75%
Ba Nguyén Thj My Canh 57.196.210.000 19,07%
Ba Nguyén Hoang Phuong Nga 40.533.340.000 13.51%
Céc C6 dong khac 124.804.840.000  41,60%
Cong 300.000.000.000 100,00%

Tru sd hogt ding:

Bia chi 86205 dutng Lé Duén, phudng Trudng Vinh, tinh Nghé An
DPién thoai : 038 3844 410
Fax : 038 3830 431

M3 sb thué 12900324272

Tinh hinh tai chinh va hoat déng kinh doanh

Tinh hinh tai chinh hgp nhit tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat va luu chuyén tién té hop nhét cho nim tai chinh két thic cing ngdy cua Cong ty dugc trinh
bay trong Bdo cdo tai chinh hgp nhét dinh kém béo cao ndy (tir trang 07 dén trang 61).

Céc su kién sau ngay khoa sé ké todn lip Bso cdo tai chinh hop nhét
Ban Giam d6c Cong ty khang dinh khong ¢6 sy kién nao phét sinh sau ngay 31 thang 12 ndm 2025 cho

dén thoi diém 1ap bao cdo ndy ma chua duge xem xét diéu chinh sé liéu hodc cang bd trong Béo cdo tai
chinh hgp nhét.
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tép theo)

Hdi dong quin tri va Ban didéu hanh, quin Iy

Hoi déng quan trj va Ban diéu hanh cua Céng ty trong nim va cho dén thoi diém 14p bdo cdo nay bao

gom:

H{i dong quan tri

Ho va tén

Chuic vy

Ong Nguyén Hong Son

Ong Trin Van Hoan

Ong Nguyén Duy Hién

Ong Poan Quang Lé&

Ba Nguyén Hoang Phuong Nga

Ban kiém sodt

Chu Tich

Thanh Vién
Thanh Vién
Thanh Vién
Thanh vién HHQT
khéng didu hanh

Ho vil tén Chire vu Ngay bé nhiém/mién nhiém
Ong Phan Bing Diing Truéng Ban

Ba Nguyén Thi Minh Uy vién

Ong Tran Quéc Hung Uy vién

Ban gidm dic

Ho va tén Chitre vy

Ong Nguyén Duy Hién Giam dbc

Ong Trin Vin Hoan Phé Giam déc

C:)ng Poan Quang L& Phé Gidm dbe

Ong Nguyén Nam Khénh Ké todn truéng

Kiém todn vién
Cong ty TNHH Kiém todn Nhin Tam Vit da kiém todn Bdo cdo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh
két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2025.

Xdc nhéiin cita Ban Giam déc
Ban Gidm ddc Cong ty chju trach nhiém vé viéc ldp Bdo céo tai chinh hop nhét phan nh trung thue,

hop 1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t€ ctia Cong ty
trong nam. Trong qua trinh 1p Bdo cdo tai chinh hgp nhit, Ban Gidm déc Céong ty cam két d4 tuéin tha

cic yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém sodt noi bd ma Ban Giam ddc va Ban quan trj Cong ty xac dinh la cén thiét
dé dam bao cho viéc ldp vi trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét khéng con sai sot trong yéu do gian
14n hoic do nhém l4n;

- Lua chon cac chinh sich k& toan thich hop va dp dung cée chinh sdch nay mot céch nhét quan;

- Dua ra cde danh gia va dy dodn hop 1y va than trong;

- Néu 1o cdc chudn myc ké toan duoe ap dung co duge tudn thi hay khong, co nhitng 4p dung sai 1éch
trong yéu dén mirc cin phéi cong bb va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhét hay khong;

- L4p va trinh bay cdc Bao céo tai chinh hop nhit trén co sé tudn thi cac Chudn muc ké toan, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén vige 1ap va trinh bay Béo
cdo tai chinh hop nhit;

- Lép cdc Bdo cao tai chinh hop nhit dua trén co sd hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop

khong thé cho ring Cong ty sé& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

-
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO
BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)

e B T — e st

Ban Gidm dbc Cong ty dam bao ring céc sé ké toan duoc luu gilt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cua
Cong ty, voi mirc d§ trung thye, hop Iy tai bét cir thai diém nao va dam bao rang Bao cdo tai chinh hgp
nhat tuan tho cac quy dinh hién hanh cta Nha nude. E)émg théi ¢d trach nhiém trong viéc bao dam an
todn tai san cia Cong ty va thuc hién cac bién phép thich hgp dé ngan chin, phét hién ce hanh vi gian
ldn va cdc vi pham khic.

Ban Giam ddoc Cong ty cam két ring Bdo cdo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thyuc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty tai thai diém ngay 31/12/2025, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025, phi hop voi Chuéin myc ké todn, Ché
d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va tudn thi cdc quy dinh phdp 1y ¢é lién quan dén viée ldp va trinh
bay Bdo céo tai chinh hgp nhit.

Cam két khic o
Ban Gidm d6c¢ cam két rang Cong ty tufin tha Lut chimg khodn sb 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019,

Ludt ching khoan sita ddi s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 va cic thdng tu, nghi dinh huéng dan thi
hanh, céng b thong tin trén thi trudng ching khoén.

Nghé An, ngay 30 thang 03 nam 2026 1,'/

Nguyén Duy Hién
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CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
MHANTAMVIET AUDITING COMPFAN_Y

K&t ngi - Phat frign
S0 : 2207.01.04/2025/BCTC-NTV2

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh g : Cic ¢b dong, Hoi dong quan tri, Ban Giam dic
Céng ty C6 phén Trung Do

Chting t6i da kiém toan Bdo céo tai chinh hop nhit kém theo ctia Cong ty Cd phan Trung Pé dugc lap
ngay 30 thang 03 nam 2026, tir trang 07 dén trang 61, bao gdm: Bang cén dbi ké toan hop nhét tai ngay
31 thang 12 ndm 2025, Bio céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, Bao co luu chuyén tién té hop

nhit cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét.

Trich nhiém cia Ban Giam déc

Ban Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thie va hop ly Bao céo tai chinh
hop nhit ciia Céng ty theo Chudin myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap 1y o lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhit va chju trach nhiém vé kiém
soat ndi bé ma Ban Giam doc xac dinh la can thiét 3é dam bao cho viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai

chinh hop nhat khong ¢6 sai sét trong véu do gian 1an hodc nham lan.

- -n o A . e
Trach nhiém ciia Kiéem toan vién

Trach nhiém ciia ching t6i 1a dua ra v kién vé Béo cao tai chinh hop nhét dua trén két qua cia cude
kiém toan. Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cde Chudn muc kiém todn Viét Nam. Cac chuin muc
nay yéu ciu chung t6i tuan thi chuén myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, Iap ké hoach va
thue hién cudc kiém toan dé dat duge sy dam bao hop Iy vé viée liéu Béo céo tai chinh hop nhét cia
Céng ty cd con sai sot trong yéu hay khong. |

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién cic thii tuc nham thu thip céc bang chimg kiém todn vé céc s6
liéu va thuyét minh trén Bdo céo tai chinh hop nhat. Céc thi tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét
dodn ciia kiém toan vién, bao gdbm danh gid rii ro ¢6 sai sot trong yéu trong Bdo cdo tai chinh hop nhét
do gian 14n hodc nhim lan. Khi thuc hién danh gia cdc rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soat
néi bd cua Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét trung thye, hop 1y
nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phtt hgp vai tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua
ra y kién vé higu qua cua kiém sodt ndi bo cla Cong ty. Cong vige kiém todn ciing bao gom danh gia
tinh thich hop cua céc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop Iy ciia cac ude tinh ké toan cia

Tong Giam dde ciing nhu danh gia viée trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh hop nhat,

Ching t6i tin tuong ring céc bing chimg kiém toan ma chang t6i da thu thip duge 1a diy da va thich
hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan cia ching toi.

Tru 5& Chinh: 5 . .

Tang 2, ta nha Platinum Residences, 56 6 MNguyén Cong Hoan, Ctn nhénlj tai Ha Noi: L o o
Phugng Ngoc Khanh, Quén Ba Binh, Thanh phd Ha NGi, Vigt Nam 54 12 Phé METrl Ha, P M& Tri, O Nam Tir Ligm, TR. Ha Néi
[T] (84-24) 3761 3399 [F] (84-24) 3761 5599 Chi nhanh tai TE. HA Chi Minh: .

(W] www/Avpauditvn [E] vpa@ntvasn 98\ Téng Phan, P. An Phi, Q. 2, TP.HG Chi Minh
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BAO CAOKIEM TOAN BOC LAP (tiép the)

Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, Bio co tii chinh hop nhit da phin anh trung thuc va hop 1y trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phin Trung D6 tai ngdy 31 thang 12 nam 2025, cling
nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhat trong nam tai chinh
két thic cling ngay, phii hop véi Chuén myc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc

quy dinh phap 1y c6 lién quan dén vige ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhit.

Ha Ngi, ngay 30 thang 03 nam 2026

CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
Phé Téng Giam dbc Kiém to4n vién

4

Pham Vin Tuin Nguyén Thi Thuy
GCNDKHNKT s6: 4497-2023-124-1 GCNDKHNKT sé: 6229-2023-124-1
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CONG TY €O PHAN TRUNG PO

Dia chi: S& 205 dudmng Lé Dudn, phuong Truwdng Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2025

Biing cin d6i ké toAn hop nhit

e T

s =

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cic kho#in twong duong tién
1. Tién
2. Cac khoan tuong duong tién

II. Cic khoan diu tu tai chinh ngéin han

1. Chirng khodn kinh doanh

2. Du phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh
3. Péu tu nam gitr dén ngiy ddo han

IIL Cice khoin phai thu ngén han

I. Phai thu ngin han cua khich hang
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han
3. Phai thu ndi bo ngin han

4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng
xdy dung

. Phai thu vé cho vay ngin han

5. Phai thu ngin han khéc

6. Dy phong phai thu ngin han khé doi
7. T4ai san thiéu che xir ly

1V. Hang tdn kho

1. Hang tén kho

2. Dy phong giam gid hang tén kho

V. Tai san ngin han khic
1. Chi phi tra truéc ngin han
2. Thué GTGT duge khau trir

3. Thué va cée khoan khéc phai thu Nha nude

4. Giao dich mua ban lai tréai phiéu Chinh pha
5. Tai san ngén han khéc

Ma

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134

135
136
137
139
140
141
149

150
151
152

153

154
155

Pon vj tinh: VND

Thuyét S6 cudi ndim S6 ddu nam
minh

620.124.469.135 584.129.104.268

V.1 5.469.630.955 9.890.781.731

5.469.630.955 9.890.781.731

1.000.000.000 1.000.000.000

V.2 1.000.000.000 1.000.000.000

130.891.532.170 95.278.553.663

V.3 133.720.921.671 97.922.860.251

V.4 8.033.164.479 5.895.894.145

V.5a - -

V.6a 0.476.519.936 10.475.655.373

V.7 (20.339.073.916) (19.015.860.106)

V.8 472.807.666.010 462,958.040.555

475.692.013.817 466.336.845.305

(2.884.347.807) (3.378.804.750)

9.955.640.000 15.001.728.320

V.9a 4.177.337.069 1.627.625.069

1.923.270.632 10.527.394.033

V.16 3.855.032.299 2.846.709.218
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: S& 205 dudng L& Dudn, phudng Trutng Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT _
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 i
Bing cn dii I fosin hop nhit (1iép theo) L !

O o ety b TR AT —

TAI SAN Mia  Thuyét S6 cubi nim S6 déu nim
s0 minh
B. TAl SAN DAI HAN 200 964.945.630.582 997.433.396.697
I. Cac khodn phai thu dai han 210 2.893.591.341 313.767.000
1. Phai thu dai han coa khdch hang 211 - -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Von kinh doanh & don vi truc thudc 213 - -
4. Phai thu néi b6 dai han 214 = &5
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 V.5 : 80.000.000 L\
6. Phai thu dai han khac 216 V.6b 2.893.591.341 233.767.000 T
7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 - -4
I1 . Tai san ¢b dinh 220 774.884.957.232 824.009.665.750 /
1. Taisan ¢d dinh hitu hinh 221 V.10 771.542.364.639 824.009.665.750
- Nguyén gia 222 1.475.680.633.963 1.457.414.567.664
- Gid tri hao mon luy ké 223 (704.138.269.324) (633.404.901.914) -
2. Tai san ¢d dinh thué tai chinh 224 3.342.592.593 - u
- Nguyén gida 225 3.318.518.519 -
- Gid trj hao mon huj ké 226 (175.925.926) - G
3. Tai sén ¢é dinh vé hinh 227 V.II : : "
- Nguyén gid 228 1.000.000.000 1.000.000.000 i
- Gid tri hao mon luj ké 229 (1.000.000.000) (1.000.000.000) =
111. Bit dong san diu tu 230 67.207.835.048 74.783.135.570 3
- Nguyén gia 231 V.12 94.769.181.249 100.239.930.974
- Gia trj hao mon luy ké 232 (27.561.346.201) (25.456.795.404)
IV. Tai sin dé dang dai han 240 90.137.374.762 70.991.957.086
1. Chi phi san xudt, kinh doanh
_, . 241 - -
ddé dang dai han
2. Chi phi xay dung co ban da dang 242 V.13 90.137.374.762 70.991,957.086
V. Du tu tai chinh dai han 250 - =
1. Diu tu vio cong ty con 251 - -
2. Diu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 - -
3. Dau tu gép vén vio don vi khac 253 - .
4, Dy phong ddu tu tai chinh dai han 254 . -
5. Du tu ndm gitr #&n ngay ddo han 255 5 -
V1. Tai sian dai han khac 260 29.821.872.199 27.334.871.290
1. Chi phi tra trudce dai han 261 V.9b 29.821.872.199 27.334.871.290
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 - -

3. Thiét bi, vt tu, phu ting thay thé dai han 263 - -
4. T'di san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 1.585.070.099.717  1.581.562.500.965




CONG TY €6 PHAN TRUNG PO
Bja chi: $§ 205 dudng L& Duén, phudmg Trudng Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bang cin ddi ké todn hop nhit (1iép theo)

e

NGUON VON

C. NQ PHAI TRA

-] O Lh o W b — e

. No'ngan han

. Phai tra nguéi ban ngin han

. Ngudi mua tra tién trude ngin han

. Thué va céc khoan phai nop Nha nudc
. Phai tra nguoi lao ddng

. Chi phi phai tra ngén han

. Phai tra ndi b ngin han

. Phai trd theo tién d6 ké hoach hgp déng

xdy dung

8.
9.

Doanh thu chua thuc hién ngin han
Phai tra ngén han khac

10. Vay va ng thué tai chinh ngén han

11. Du phong phai tra ngin han
12. Qu¥ khen thuéng, phuc loi
13. Qu¥ binh 6n gi4

14, Giao dich mua ban lai trdi phiéu chinh phu

Il. No dai han
1. Phai tra ngudi ban dai han

S0 =1 O Lh s b b

. Ngudi mua tra tién trude dai han
. Chi phi phai tra dai han

. Phai tra noi b vé vdn kinh doanh
. Phai tra ndi bd dai han

. Doanh thu chua thue hién dai han
. Phai tra dai han khac

. Vay va ng thué tai chinh dai han
0.

Trai phiéu chuyén ddi

10. Cé phiéu vu dai

11. Thué thu nhap hoan lai phai tra

12. Du phong phai tra dai han
13. Qu§ phét trién khoa hoc va cng nghé

Ma
A
50

300

310
311
312
313
314
315
316
317

318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.14
V.15
V.16

V.17

V.18
V.19a
V.20a

V.21

V.19b
V.20b

V.22

A L e
S0 cudi nam

B SOOI HD

Sé diu nim

815.451.032.673

477.179.402.985
67.226.213.798
8.869.971.642
1.788.123.229
9.279.857.607
7.095.8659.628

5.561.221.291
68.739.439.971
306.177.956.845
2.440.748.974

338.271.629.688

3.065.650.093
325.902.909.225

9.303.070.370

816.992.432.225

440.125.993.270
80.540.125.086
5.558.851.857
4.577.101.531
8.327.078.588
8.081.882.549

6.542.570.215
69.951.508.582
251.678.166.250
2.317.179.638
2.551.528.974

376.866.438.955

3.065.650.093
364.497.718.492

9.303.070.370

SN
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CONG TY O PHAN TRUNG PO

Dia chi: 86 205 dudng L& Dugn, phuéng Truong Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bing cin dbi ké todn hop nhit (tiép theo)

LS, ~ T T

NGUON VON

D. VON CHU SO HU'U

I. V6n chii sé hivu
1. Vén gop cua cha s& hitu

- C6 phiéu phé théng 6 quyén biéu quyét

- C6 phidu wu dai

. Thang du vén ¢ phéan

. Quyén chon chuyén déi trai phiéu
. Vén khéc ctia chii s& hitu

. C& phiéu quy

. Chénh l¢ch danh gia lai tai san

. Chénh léch ty gia héi doai

. Qu¥ diu tu phat trién

9. Quy hd trg sap xép doanh nghiep
10. Qu§ khéc thude vén chi s& hitu

50— Oy Lh & Ld D

11. Lgi nhuan sau thué chua phan phéi
- LNST chira phdn phéi liiy ké dén cudi
ném {rde

- LNST chica phdn phéi nam nay
12. Ngudn vén déu tu xdy dirng co bin

13. Loi ich c6 déng khong kiém soat
IL. Nguén kinh phi va quy khsc

1. Ngudn kinh phi

2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCP

TONG CONG NGUON VON

Nguii Eip biéu

My —"

Thuyét S6 cudi nam S6 ddu nim
minh

400 769.619.067.044 764.570.068.740
410 V.23 765.149.099.451 759.864.320.791
411 300.000.000.000 300.000.000.000
4lla 300.000.000.000 300.000.000.000
411b - -
412 70.108.165.888 70.190.665.888
413 4 -
414 - -
415 - -
416 - -
417 - -
418 235.822.094.322 235.822.094.322
419 - 4
420 - -
421 158.820.284.763 153.851.560.581
42ia 153.851.560.581 140.243.566. 788
421 4.968.724.182 13.607.993 793
422 - -
429 398.554.478 -
430 V.24 4.469.967.593 4.705.747.949
431 2.819.505.048 2.819.505.048
432 1.650.462.545 1.886.242.901
440 1.585.070.099.717 1.581.562.500.965

Ké todn truing

Lap ngay 30 thang 03 nam 2026

by K2

Gigam dée

Duong Thi Mai Hug

Nguy&n Nam Khanh el Nertiyén Duy Hién
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Bia chi: S8 205 dudmg Lé Dudn, phudmg Trudng Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 20

Biio cdo lwu chuyén tién t@ hop nhét

25

CHI TIEU
1. Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu

2. Cac khodn gidm trir doanh thu

3. Doanh thu thuin ban hiang va cung cép
dich vy
4. Gia von hang bsn
5. Lgi nhuéin gép vé ban hang va cung cf;p
dich vu
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong da: Chi phi 1ai vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quéin ly doanh nghiép
10. Lgi nhufn thuin tir hoat déng kinh
doanh
11. Thu nhép khac
12. Chi phi khac
13. Loi nhudin khic
14. Tong lgi nhudn ké toan trude thué
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép
hién hanh
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép
hoén lai

17. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh
nghiép
18. Lgi nhuin sau thué ciia cng ty me

19. Loi nhuén sau thué cia c¢6 déng khong
kiém sodt

20. Lii co ban trén cd phiéu (*)

21. Lii suy giam trén ¢6 phiéu (¥)

Ngudi ldp biéu

My~

A A 8 4 844 b

BAO CAO KET QUA HOAT DONG I{INH DOANHHOPNHAT -
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Mi  Thuyét

sb minh
01 VL1
02 VI.1
10
11 VI.2
20
21 VL3
22 VIi.4
23
25 VL5
26 VL6
30
31 V1.7
32 VL8
40
50
51 VL9
52
60
6ol
62
70
71

K& todn truing

Nim nay

Bon vi tinh: VNP

Nam trude

467.955.022.286
2.597.526.323

465.357.495.963

384.946.935.563
80.410.560.401

82.636.848
42.602.244.204
42.436.942.641
19.586.036.085
11.178.053.562

7.126.863.398

1.883.725.950
1.982.790.130
(99.064.180)

7.027.799.218

1.860.520.558

483.049.215.328
3.376.376.704

479.672.838.624

407.194.231.400
72.478.607.224

248.229.170
44.386.793.563
43.809.671.573
22.183.870.345
20.576.503.747

(14.420.331.261)

37.124.030.668
1.313.621.347
35.810.409.321

21.390.078.060

7.782.084.267

5.167.278.660

13.607.993.793

4.968.724.182

198.554.478

172

Dwong Thi Mai Hué

Nguyén Nam Khanh

11

13.607.993.793

454

Nguyén Duy Hién
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CONG TY €6 PHAN TRUNG DO

Dia chi: $6 205 duong Lé Dudn, phudmg Trudmg Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niam 2025

Biio cio luu chuyén tidn té hop nhit (tiép theo)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2025
Daon vi tinh: VND

el

3]

-

| S—

CHI TIEU Ma  Thuyét Nam nay Niam trude
sb minh
I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Loi nhudn truée thué 01 7.027.799.218 21.390.078.060
2. Diéu chinh cho cic khoan 117.389.167.502 124.228.939.254
- Khéu hao TSCD va BBSDT 02 76.060.547.455 79.734.092.779
- Cae khoan dy phong 03 (959.505.828) 398.269.798
- Lai, 18 chénh lech ty gid héi dodi do 165.301.563 358.098.427
dénh gid lai cdc khodn muc tién t& ¢6 gbc 04
ngoai té
- Lai, 16 tir hoat dong du tur 05 (314.118.329) (71.193.323)
- Chi phi lai vay 06 42.436.942.641 43.809.671.573
- Cdc khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Loi nhuéjﬂn tu hoat dong kinh doanh 08 124.416.966.720 145.619.017.314
trude thay doi von luu dong
- Tang. giam cdc khoan phai thu 09 (32.995.681.503) 26.574.981.889
- Tang. giam hang ton kho 10 (9.849.625.455) 33.764.978.962
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khéng (21.392.004.977)  (57.629.970.760)
ké lai vay phai tra, thué thu nhip doanh 11
nghiép phai ndp)
- Tang, gidm chi phi tra trudc 12 (5.036.712.909) 3.089.300.011
- Téng, giam chimg khoén kinh doanh 13 -
- Tién lai vay da tra 14 (38.803.148.504)  (39.753.901.266)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da nép 15 (8.079.122.920) (8.680.876.108)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khdc cho hoat doéng kinh doanh 17 (110.780.000) -
Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dgng kinh - 8.149.890.452  102.983.530.042

doanh

W= .



CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: S6 205 dudng Lé Dudn, phutsng Trudmg Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bio ciio lwu chuyén tién t¢ hgp nhit (tiép theo) -

e - S it e ey T B SR TR e

CHI TIEU

IT. Lwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi dé mua sim, xay dung tii san ¢
dinh va cdc tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san
c6 dinh va cdc tai san dai han khéc

3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cla
don vi khéc

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cy
ng ciia don vi khac

5. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khéc
6. Tién thu hdi diu tu 26p von vao don vi
khic

7. Tién thu [ai cho vay, ¢d tie va lgi nhudn
dugce chia

Luwu cluyén tién thuin tiv hoat dgng diu tw

I1I. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
I. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén
gop cta chi s& hitu

2. Tién tra lai vén gop cho cae CSH, mua lai
cb phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh

3. Tién thu tir di vay

4, Tién tra no gbe vay

5. Tién tra no gdc thué tai chinh

6. Cb ttrc, lgi nhudn dé tra cho cha sé hitu
Luwu ckuyé:n tién thudn tiv hogar ding tai
chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong duong tién diu nim

Anh hudng cta thay doi ty gid héi doai quy
doi ngoai té

Tién va twong duong tién cubi nim

Negwdi lip biéu

oy

23

24

23
26
27

32

33
34
35
36
40

50

60
61

70

Thuyét Nim nay Nim trude
minh

(27.136.260.285)  (28.585.520.464)

231.481.481 -

- (1.000.000.000)

80.000.000 8.472.313.886

82.636.848 71.193.323

(26.742.141.956)  (21.042.013.255)

200.000.000 =

471.743.640.584 500.618.508.901

(455.294.457.256)  (560.580.371.318)

(544.202.000) -

(1.933.880.600)  (25.321.855.905)

14.171.100.728  (85.283.718.322)

(4.421.150.776) (3.342.201.535)

V.1 9.890.781.731 13.232,983.266

V.1 5.469.630.955 9.890.781.731

o

Dwong Thi Mai Hug

13
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: S5 205 dudng Lé Dudn, phuding Trirdmg Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Niim 2025

PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

Hinh thirc sé' hiru von : Cong ty CH phan
Linh vy kinh doanh : San xudt vt liéu xdy dung;

Xay dung dan dung va céng nghiép;
Kinh doanh bit déng san./.

Nganh nghé kinh doanh :

Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty gdm:

San xuat vat lidu xay dung tir dit sét

Chi tiét: San xudt gach 6p lat Granite, ngéi gom sir, gach ngéi tuynel cic loai

Chudn bj mit bing

Vin tai hang héa bang dudmg bd

Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dat thude chii s hitu, chi sir dung hodc di thué

Chi tiét; Kinh doanh nha &, khéch san, siéu thj

Hoat dong Kién trac va tu vin k¥ thudt cé lién quan

Chi tiét: Tu vén thiét ké, thim tra thiét ké va dy todn cac cong trinh: dan dung (nha & va cong trinh
cong cong), cng nghiép (nha xudng sin xudt, cng trinh phu tro, nha kho, céng trinh ky thuat phy
thugce), néng nghiép (trai chan nuéi, tram ché bién néng san, tram kho néng nghiép). Tu vén khao
sat dia chat cong trinh Tu van gidm sét cac cong trinh xay dung dan dung va cong nghiép

Hoat dong thiét ké chuyén dung

Chi tiét: tu vén thiét ké, thdm tra thiét k& va duy todn cdc cong trinh: din dung (nha & va céng trinh
cong cdng), cdng nghiép (nha xudng san Xudt, cOng trinh phu trg, nha kho, cng trinh k¥ thuét phu
thude), néng nghiép (trai chan nudi, tram ché bién néng san, tram kho néng nghiép), tu van khao
sat dia chit céng trinh.

Cho thué xe co déng co

Chi tiét: Cho thué cac loai xe may, ciu thap, cdu tu hanh, xe ning

San xuft bé téng va cc san phim tir bé tong, xi méing va thach cao

Chi tiét: San xuét bé tong thuong phim, cac cAu kién bé tong dic sin, gach khong nung, vat liéu
xay dyng khac

Cho thué may méc, thiét bi va d6 dung hitu hinh khac khéng kém ngudi diéu khién. Chi tiét: Cho
thué may moc, thiét bj thi cong

San xudt ¢4 nung két tAm 16n./.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong: Trong vong 12 thang

14

W) = =7 3 /5

O

ya



CONG TY CO PHAN TRUNG PO
Dia chi: 86 205 dutng Lé Dudn, phudng Truong Vinh, tinh Nghé An
BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bio cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

5 Ciu tric doanh nghiép:
Ciic don vi trye thugc:

Tén don vj Dia chi

Nha may Trung D6 Slab Stone X4 Vin Kiéu, tinh Nghé An

Nha mdy Granite Trung Bo S6 153, Duong Pang Thai Mai, KCN Béc Vinh, Xém
Vinh Xudn, phudmg Vinh Hung, tinh Nghé An.

Xi nghiép Trung Bé Nam Giang Xom 4, xa Kim Lién, tinh Nghé An,

Xinghiép Trung D6 Hoang Mai Khoi Tan Thanh, phuang Hoang Mai, tinh Nghé An.

Xinghiép Trung Dé 1 Sé 15, dudng Cu Chinh Lan, phudng Trudng Vinh,
tinh Nghé An.

Chi nhédnh nha médy Trung D6 Ha Tinh — Cong

ty C& phin T i Thén Xuén Son, x4 Toan Luu, tinh Ha Tinh.
6 phan Trung D6

Chi nhanh Céng ty C6 phdn Trung B6 - Trung  $6 231, duong Lé Dudn, phudng Trudng Vinh, tinh

tam Tu vin Xay dung Trung D Nghé An.
Cdng ty con:
sz % ? 2 ’
Tén Cong ty Dia chi Mo & qwen  Heetdong
phén 4 biu chinh
hiru :
quyéet
s Bin buQn velt.
. L Tf“}ng 3 toa nha Trungdo CT21, liéu, thiét b lap
Cong ty CO phén thuong 0 42, Puong Lé nin, phudng dat khac trong
mai Trung Do Trudng Vinh, tinh Nghé An 80.000 80 80 xdy dung

(i) Cong ty con ciia Cong ty gép von va nim quyén bidu quyét truc tiép.
6. Tuyén b vé kha ning so sanh thong tin trén BCTC: S6 licu trén BCTC Hop nhéit nam 2025
hoan toan nhit quén va dam béo tinh so sanh duoe véi sé ligu BCTC Téng hop nam 2024, do Cong
ty con Cong ty Cd phén thuong mai Trung D6 dugc gép vin thanh 1ap vao ngay 15/09/2025,

% Nhan vién
S6 lao ddng lam vige tai 31/12/2025 1a 468 nhén vién, tai 31/12/2024 12 492 nhan vién.

1. NAM TAI CHINH, BON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1.  Niam tai chinh
Néam tai chinh cta cong ty duge thyc hién tir ngdy 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thiang 12

hang nam.

2. Don vi tién té sir dung trong ké todn
Don vi tién & sir dung trong ké toan la Pong Viét Nam (VND).

W APT
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: $ 205 duong Lé Dudn, phudng Trudng Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Biin thuyét minh Bdoe cio thi chinh hop nhit (tiép theo)

I

Iv.

2]

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké toan sp dung

Cong ty 4p dung cdc chudn myc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh
theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tu sé 53/2016/TT-BTC nim 2016
sira d6i, bd sung Théng tu s6 200/2014/TT-BTC va Théong tu 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014

cling nhu céc théng tu hudng dan thuc hién chufin myc ké todn ctia Bo Tai chinh trong viée lap
Bao cdo tai chinh.,

Tuyén b vé viée tudin thi chuén muyc ké toan va ché dp ké todn

Ban ldnh dao dam bao @i tudn thi yéu cu cua cac chudn mire ké todn va Ché dé IKé toan Doanh
nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tu
s6 53/2016/TT-BTC nidm 2016 sira ddi, bo sung Théng tu sé 200/2014/TT-BTC va Thong tu
202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciing nhu cac théng tu hudng dan thuc hién chuan mye ké
toan cta BO Tai chinh trong viéc lap Béo cao i chinh.

Hinh thire ké todn ap dung

Cong ty sir dung hinh thirc ké toan nhat ky chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhét

Béo cdo tai chinh hop nhit duge 18p trén co s¢ ké todn dén tich (trir cic thong tin lién quan dén céc

ludng tién) va phit hgp véi Chuéin muc Ké todn, Ché 3§ Ké& toan doanh nghf@p Viét Nam va céc

quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét.

U'Ge tinh ké todn

Viée 1dp Béo cdo tai chinh hgp nhét tuan thi theo Chuin myc K& toan Viét Nam, Ché do ké toan

doanh nghiép Vig¢t Nam va cdc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bio cdo tai

chinh hop nhat yéu ciu Ban giam déc phai ¢6 nhitng udce tinh va gia dinh anh huong dén s6 ligu

bo cdo vé cong no, tai san va viée trinh bdy cdc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap

Bdo cdo tai chinh hop nhit cling nhu cac 56 | igu bdo cdo vé doanh thu va chi phf trong suot ky ké

todn. Mac dii cée ude tinh ké todn duge 1ap bang tat ca sy hiéu biét cua Ban gidm ddc, s thuc té

phét sinh c6 thé khic véi cic wéc tinh, gia dinh dt ra.

Danh gid va ghi nhin theo gid trj hop ly

Luat ké toan da c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2017, trong dé bao gbm quy dinh vé Panh gia va Ghi

nhan theo gi4 trj hop Iy, tuy nhién chua c6 huéng dén cy thé cho van dé ngay; theo do, Ban giam

déc da xem xét va 4p dung nhu sau:

a) Cong cu tai chinh dige ghi nhan va danh gid lai theo gid irj hgp ly trén co so gid goc trir di
cdc khodn dir phung can tr fr.h Idp (néu cd) theo quy dinh hién hanh,

b) Cdc khoan muc tién 1€ cé goc ngoai 1 dirge ddanh gid theo 1y gid giao dich thyc té;

¢) Déi vdi téi san va ng phdi tra (ngodai cdc myc a va b trén day) Cong ty khdng co co so dé xdc
dinh dwoe gia iri mot cach dang tin edy do do Cong ty dang ghi nhdn theo gid goc.

Co sé hop nhit Bao cdo tai chinh

B4o céo tai chinh hgp nhit bao gdm Béo cdo tai chinh téng hop ciia Cong ty me va Bdo cdo tai

chinh cua cong ty con do Cong ty me kiém soat duge 14p tai npay 31 thang 12 hang nam. Viéc

kiém sodt nay dat duge khi Cong ty me c6 kha nang kiém sodt cac chinh sach tai chinh va hoat

dong clia cong ty nhan dau tir nham thu duge lgi ich tir hoat dong cia cong ty nay.

Két qua hoat dgng cua cong ty con dugc thanh lap trong nim duge trinh bay trong Bdo cdo két qua

hoat déng kinh doanh hop nhét tir ngay thanh 1ap céng ty con dé.

Tét ca cac nghiép vu v sb du gitta Cong ty me va cdc Cong ty con cling nhu gifia cdc Cong ty con

v&i nhau duge loai bo khi hop nhét Bao cdo tai chinh.
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Loi ich cila ¢ dong khéng kiém soat bao gﬁm gid trj cdc Igi ich clia ¢d déng khéng kiém soat tai
ngdy hop nhét kinh doanh ban dau (chi tiét xem noi dunb trinh bay dudi ddy) va phén lgi ich ciia
co dong khéng kiém sodt trong sir bién déng cia téng von chi so hitu ké tor ngay hop nhit kinh
doanh. Cac khoan 18 phat sinh tai cong ty con phai dugc phéin bé tuong ting voi phin s¢ hitu cua
¢ dong khong kiém soét, ké ca truong hop s6 16 d6 [6n hon phiin sé hifu coa cé déng khong kiém
sodt trong tai san thudn cia cong ty con.

Hop nhit Icmh doanh

Loi ich coa co déng khong kiém sodt tai ngay hop n hit kinh doanh ban déu duoc xac dinh trén co
sd 1y 18 ciia cb déng khong kiém sodt trong 1ong gid tri hop 1y coa tai san, céng no va cong no tiém
tang dugc ghi nhan.

Cong cu tai chinh

Ghi nhégn ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhin ban dﬁu tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbe cong cic
chi phi giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viée mua sdm tai san tai chinh d6, Tai san tai chinh cva
Cong ty bao gbm tién, cic khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khich hang, phai thu khac,
cde khoan cho vay va cic khoan ddu tu tai chinh.

Cdng ne tai chinh: Tai ngiy ghi nhin ban déu, cong ng tai chinh duge ghi nhan theo gia gbe cong
céc chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh do. C,(Sn,g ng tai
chinh ciia Céng ty bao gbm cic khoan phai tra ngudi ban, phai tra khic, cie khoan chi phi phai tra
va cac khoan vay.

Nguyén tic ghi nhén cic khoin tién va cic khoan tuong duong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién gii ngan hang khéng ki han, vang tién (é sir dung voi céde chire

niing cét trir gid tri khéng bao gdém cdc loai vang dugc phan loai la hing ton kho sir dung véi muc
dich la nguyén vit ligu d san xuét san phdm hodc hang héa dé ban.

Céc khoan tuong duong tién la céc khoan dlu tu ngéin han ¢é théi han thu hdi hodc déo han khong
qué 3 thang ké tir ngay mua, d& dang chuyén déi thanh mét lugng tién xac dinh ciing nhu khong c6
nhiéu rai ro trong viée chuyén ddi thanh tidn.

Cic giao dich bing ngoai té

Ciéc giao dich phat sinh biing ngoai t& dugc chuyén déi theo 1y gid tai ngay phat sinh giao dich. S
du céc khoan myc tién t¢ c6 ge ngoai ¢ tai ngay két thic nim tai chinh duge qui déi theo ty gia
tai ngay nay.

Chénh 1gch ty gia phat sinh trong nm tir cdc giao dich bing ngoai té duge ghi nhan vio doanh thu
hoat dfng tai chinh hoac chi phi tai chinh. Chénh léch ty gid do danh gi4 lai cac khoan muc tién té
c6 gbe ngoai 1€ tai ngay két thic nam tai chinh sau khi b trir chénh léch tang va chénh léch giam
duoc ghi nhdn vao doanh thu hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gi4 sir dung dé qui ddi céc giao dich phat sinh bing ngoai t¢ 1 ty gia giao dich thue té tai thoi
diém phét sinh giao dich. Ty gia giao dich thyc té d6i voi cac giao dich bing ngoai t& duge xac
dinh nhu sau:

* Ty gid giao dich thye té khi mua ban ngoai t& (hop ddng mua ban ngoai 1& giao ngay, hop dong
ky han, hgp dong tuong lai, hop déng quyén chon, hap dong hoan dbi): ty gid ky két trong hop
ddng mua, ban ngoai té gitta Doanh nghiép v ngin hang.

e Néu hgp dbng khong qui dinh ty gia thanh todn:

- Db véi cic khoan gop vén hodc nhan vén gop: ty gid mua ngoai té cla ngéin hang noi
Doanh nghiép mé tai khoan dé nhan vdn cia nha du tu tai ngay gép vén.
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- DG&i véi ng phai thu: tf gia mua cta ngan hang thuong mai noi Doanh nghiép chi dinh
khéch hang thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh.

- DPoi voi no phai tra: t¥ gia bén cua ngan hang thuong mai noi Doanh nghiép duyr kién giao
dich tai thoi diém giao dich phat sinh.

- Déi voi cac giao dich mua sdm tai san hoic cac khoan chi phi duge thanh todn ngay bing
ngoai t¢ (khéng qua céc tai khoan phai trd): ty gid mua cia ngén hang thuong mai noi
Doanh nghiép thire hién thanh toan.

Ty gia sir dung dé danh gid lai sé du cdc khoan muc tién té c6 gdc ngoai té tai ngay két thiic nim

tai chinh duge xdc dinh theo nguyén tic sau:

o Ddi v6i cac khoan ngoai t& ghi ngén hang: ty gia mua ngoai t& cua ngin hang noi Doanh
nghiép mo tai khoan ngoai té.

o P6i voi cde khoan myc tién té co gdc ngoai t& duge phan loai 12 tai san khac: ty gia mua ngoai
t& cia Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Ngin hang Doanh nghiép thutng xuyén co
giao dich),

o Dbi voi cac khoan muc tién té cé géc ngoai t¢ duoe phin loai la ngy phai tra: ty gia bén ngoai (&

cuia TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Ngan hang Doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich).

Nguyén tiic hach tedn cic khodn @éu tu tai chinh
Cic khoan diu tw ndm gii¥ dén ngay dio han

Khoan dau tu duge phan loai la ndm giir ¢én ngay ddo han khi Doanh nghiép ¢6 v dinh va kha
ning gifi dén ngay ddo han. Cac khoan diu tu ném giii dén ngay déo han bao gom: céc khoan tién
giri ngfin hang c6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phidu, cé phifu wu dai bén
phét hanh bét bude phai mua lai tai mot thai didém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay
nam giir dén ngay ddo han v6i myc dich thu 18 hang ky va céc khoan diu tu ndm gitr dén ngay ddo
han khéc.

Céc khodn dau tu ndm giti dén ngay déo han duoc ghi nhan ban diu theo gia gbc bao gdm gia mua
va c4c chi phf lién quan dén giao dich mua c4c khoan dau tir. San khi nhan ban déu, cac khoan dau
tu ndy duge ghi nhan theo gia tri ¢6 thé thu hdi. Thu nhap 1&i tir cac khoan dau tu nim gitr dén
ngdy ddo han sau ngdy mua duge ghi nhin trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén ¢o so
du thu. Lai dugc hudng trude khi Doanh nghiép nam gitr duge ghi giam trir vao gia goc tai thai
diém mua.

Khi c¢é cac bing chiing chiic chin cho thiy mdt phin hoic toin bd khoan diu tu ¢ thé khéng thu
héi duge va sb ton thit duge xéc dinh mot cach déng tin cdy thi ton that dugc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong nam va giam trir truc tiép gid tri diu tu.

Cidc khodn choe vay

Céc khoan cho vay duge xéc dinh theo gia gbe trir cac khoan dy phong phai thu khé doi. Du phong
phai thu khé doi cua cac khoan cho vay duoe 1ap can cii vao dy kién murc tén thit co thé xay ra.
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11.

Nguyén tic hach todn cic khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cic khoan dyu phong phai thu kho
doi.

Vige phin logi cdc khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu ndi b va phéi thu khic duge

thue hién theo nguyén tic sau:

s Phai thu ctia khdch hang phan 4nh cac khoan phai thu mang tinh chéit thuong mai phét sinh tir
giao dich ¢ tinh chit mua — ban gitra Céng ty va npudi mua 12 don vi doc 1ap véi Cong ty, bao
gbm ca cdc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu tiy thic cho don vi khic.

e  Phai thu ndi b6 phan anh cic khoan phéi thu cic don vi truc thude khéng co tu cach phdp nhén
hach toan phu thude.

e Phai thu khéc phan 4nh cdc khoan phai thu khéng co tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi duge 1ap cho tiing khoan ng phai thu khé ddi cin cir vao tudi ng qua

han cua céc khodn ng hodc du kién muc ton thit co thé xay ra, cu thé nhw sau:

e Ddi véi ng phai thu qua han thanh toan:
- 30% gia tri doi voi khodn ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi | nam;
- 50% gia trj d6i voi khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén dudi 2 nim;

70% gia trf déi'w'ri khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nim;
- 100% gia tri doi vdi khoan no phai thu qua han tir 3 nam trg [én.

e Dbi v6i ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé ¢6 kha nang thu héi: cin cir vio du
kién miic tn thit dé 1dp dir phong.

Hang ton kho

Hang tén kho dugc ghi nhin theo gia thip hon gitia gia gde va gid tri thudn ¢6 thé thyue hién duoc.

Gia géc hang ton kho duge xac dinh nhu sau:

e Nguyén vit ligu, hang héa: bao gom chi phi mua va cdc chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

e  Thanh phim: bao gdm chi phi nguyén vit liéu, nhan céng truc tiép va chi phi san xuit chung
¢ lign quan tiép dugc phan bd dyua trén mic d9 hoat dong binh thudng chi phi quyén sir dung
d4t, cdc chi phi truc tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh déu tu xy
dyng thanh phim bét dong san.

s Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: chi bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh (hoic yéu 16
chi phi khac cho phii hgp).

Gid tri thudn cé thé thue hién duoe 12 gid ban wdc tinh cia hang ton kho trong ky san xuit, kinh
doanh binh thuong trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cén thiét cho viéc tiéu thu
ching.

Gié gbe hang tdn kho duoc tinh theo phuang phap nhap trude xudt truée vi duge hach toan theo
phuong phap ké khai thuting xuyén.

Dy phong giam gia hang ton kho duge Iap cho timg mat hang tén kho c6 gia gbe 16n hon gia tri
thudn c6 thé thue hién dugc. Di vai dich vu cung cip do dang, viée ldp dy phong giam gia duge
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12,

13.

14.

tinh theo timg loai dich vu ¢ mirc gia riéng biét. Tang, giam sé du dy phong giam gid hang ton

kho céin phai trich 1ap tai ngdy két thic nam tai chinh duge ghi nhdn vao gid von hang ban.

Chi phi tra trudc

Chi phi trd trude bao gbm cdc chi phi thyc té da phat sinh nlumng ¢6 lién quan dén két qua hoat dong
SXKD clia nhiéu ki ké toan. Chi phi tra trudc cia Cong ty bao gdm cic khoin chi phi sau:

Cing cu, dung cu

Céc cOng cy, dung cu da dua vao sir dung dugc phin bb vao chi phi theo phuong phap dirémg thing
véi thoi gian phan b6 khong qua 03 nam.

Chii phf csfp quyén khai thic khodng sin

Chi phi cip quyén khai thic khodng san dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing
theo thoi han ciia gidy phép quyén khai thac khodng san.

Tai san ¢b dinh hitu hinh

Tai san co dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyén gid Tai san 6
dinh hiru hinh bao gém toan bg cdc chi phi ma Cong ty phai bé ra dé cé duoe Tai san ¢é dinh hifu
hinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau
ghi nhan ban ddu chi dugc ghi ting nguyén gid Tai san ¢ dinh hitu hinh néu cac chi phi nay chic
chan lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khéng thoa min
diéu kién trén dugc ghi nhan ngay vao chi phi.

Khi Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc bén hay thanh Iy, nguyén gia va khiu hao liiy ké dugce xda sb
va bét ky khoan Iai 1§ nao phét sinh do vige thanh Iy déu duoe tinh vao thu nhdp hay chi phi trong
nam.

$6 naim khdu hao cua cée loai Tai san ¢é dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai sdn ¢d dinh Sé nidm
Nhi cira, vat kién tric 0-25
Mday méc va thiét b 5-20
Phuong tién vén tai, truyén din 6-10
Thiét bi, dung cu quan ly 3-10
Tai san ¢ dinh khéc 3-10

Tai sén c6 dinh hitu hinh thué tai chinh

Cac hop dong thué duge phén logi [a thué tai chinh néu theo cac diéu khoan ciia hop déng, Cong ty
me va cdng ty con dd nhin phén I6n rai ro va lgi ich g-fm lién vai quyén s¢ hitu. Tai san cé dinh
hitu hinh duéi hinh thic thué tai chinh dugc thé hién bing sb tién tvong duong véi s6 théip hon
gitia gid tri hgp |y cua tai san cé dinh va gid trj hién tai ciia céc khoan tién thué t6i thiéu, tinh tai
thai diém bit ddu thué, trir di gid tri hao mon liy ké.

Khiu hao cia tai san ¢b dinh hitu hinh thué tai chinh dugc hach toan theo phuong phip dudng
thing dua trén thoi gian hifu dyng udce tinh cua tai san ¢é dinh hitu hinh thué tai chinh. Thoi gian
hitu dung uéde tinh ctia tai san ¢d dinh hitu hinh thué tai chinh nhét quan vdi tai san ¢b dinh hiru
hinh duge néu & trén.
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15,

16.

Tai sin ¢6 dinh vé hinh
Tai san ¢d dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon 1ty ké.

Nguyén gid 12i san ¢6 dinh v6 hinh bao gém toan bd cdc chi phi ma Doanh nghiép phéi bo ra dé co
duoc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai sin sng st dung. Chi phf lién
quan dén tai san ¢d dinh vd hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban ddu dugc ghi nhan 14 chi phi san
xut, kinh doanh trong k¥ trit khi cdc chi phi ndy gén lién vi mét tai san ¢6 dinh vo hinh cu thé va
1am tang lgi ich kinh té tir céc tai sin nay.

Khi tai san c6 dinh vo hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia trj hao mon liiy ké dugc x6a
s6 va i, 16 phat sinh do thanh 1y duoc ghi nhdn vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh vo hinh ciia Doanh nghiép bao gbm:

Gid tr] thuwrong hiéu

La gid tri thuong hidu cia Céng ty duge xac dinh theo bién ban tham dinh x4c dinh gid tri doanh
nghiép dé Cb phan héa tai thovi diém ngay 31 thang 12 nam 2004 da duge B truong Bo Xdy dung
phé duyét ngay 20 thing 9 nam 2005, Cong ty trich khdu hao gid tri thuong higu véi thoi gian khéu
hao 1a 20 nam.

Bét djng san diu tw

Bét dong san diu tu 12 quyén sir dung dét, nha, mot phén cia nha hoiic co s¢ ha tﬁng thude s¢ hitu
cuia Doanh nghiép hay thué tai chinh dugc st dung nham myc dich thu lgi tir vige cho thué hoac
cho tang gid. Bit dong san dau tu duogc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké. Nguyén gia
cuia bét dong san dau tu 12 todn bd cac chi phi ma Doanh nghiép phii b ra hogic gid trj hop 1y cua
céc khoan dua ra dé trao dbi nhim cé duge bt dong san déu tur tinh dén thoi diém mua hojc xdy
dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit dong san ddu tu phéat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhdn vao
chi phi, trir khi chi phi nay cé kha ning chic chin 1am cho bét déng san déu tu tao ra lgi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat ddng dugce danh gia ban dau thi duge ghi tang nguyén gia.

Khi bit dong san ddu tu dugc ban, nguyén gia va khiu hao Iily ké dugc x6a sé va 14, 16 nao phat
sinh duoc hach todn vao thu nhip hay chi phi trong ndm.

Viée chuyén tir bit dong san chu s& hitu sir dung hodc hang tén kho thanh bat déng sén dau tur chi
khi chit s6 hitu chdm dit sir dung tai san dé va bat diu cho bén khac thué hoat déng hoiic khi két
thiic giai doan xay dung. Vige chuyén tir bat dong san diu tu sang bit dong san chu s& hitu sir dung
hay hang tén kho chi khi chi s& hiru bét diu sir dung tai san ndy hodic bt déu trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bt dong san du tu sang bit dong san chi s& hitu sir dung hodc hang ton
kho khong 1am thay déi nguyén gia hay gid tri con lai clia bt déng san tai ngay chuyén doi.

Bét d6ng san diu tu sir dung dé cho thué duge khiu hao theo phuong phép dudng thang dua trén
thoi gian hitu dung uGe tinh. $6 nam khéu hao ctia bit dong san dau tu nhu sau:
Loai tai sin ¢b dinh 86 nim

Co s& ha thng 25
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17.

18.

19.

20.

Chi phi Xdy dung co ban dé dang

Chi phi xly dyng co ban do dang phan anh céc chi phi lién quan true tiép (bao gém ca chi phi 13
vay ¢6 lién quan phu hgp véi chinh sdch ké todn ciia Céng ty) dén cac tai san dang trong qud trinh
xdy dumg, mdy méc thiét bi dang lap dit dé phuc vy cho muc dich san xuit, cho thué va quan Iy
ciing nhu chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san & dinh dang thye hign. Céc tai sin nay duoc
ghi nhén theo gi4 gbe va khong duge tinh khiu hao.

Cic khoan ng phai tri va chi phi phai tra

Cdc khodn ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhén cho sé tién phai tra trong tuong lai lién

quan dén hang héa va dich vu da nhan duge. Chi phi phai tri dugce ghi nhian dya trén cac ude tinh

hop 1y vé s6 tién phai tra.

Vi€e phdn loai cac khoan phdi trd la phai tra nguoi ban, chi phi phai tra, phdi tra ndi bo va phai tra

khde duge thye hién theo nguyén tic sau:

*  Phdi tra nguoi ban phan 4nh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san vd ngudi ban 1a don vi doe lap voi Doanh nghiép, bac gém
ca cac khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan uy théc.

®  Chi phi phai tra phan &nh céc khodn phai tra cho hang hoa, dich vu di nhan duge tir nguoi ban
hozc dd cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hogc chua du hé so,
tai ligu ké todn va cée khoan phii tra cho ngudi lao dong vé tidn luong nghi phép, cdc khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trugc.

*  Phai tra ndi b§ phan anh cac khoan phai trd gitta don vj cip trén va don vi cp dudi tryc thude
khong c6 tir cach phap nhéan hach toan phy thude.

e Phai tra khéc phan anh cdc khoan phai tra khdng co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cﬁp hang héa dich vu.

Cac khoin du phong phai tra

Cidc khoan dy phong duge ghi nhén khi Doanh nghiép ¢6 nghia vy ng hién tai (nghia vy phép Iy
hogc nghta vy lién d6i) do két qua tir mét sur kidn da xay ra, viéc thanh todn nghia vy ng niy cé thé
s& din dén sur giam st vé nhiing loi ich kinh té va gid tri ctia nghia vu ng d6 ¢6 thé duge mot utc
tinh déng tin cdy.

Néu anh huéng ciia thoi gian Ia trong yéu, dy phong s& duge xéc dinh bing cach chiét khiu sé tién
phai bo ra trong tuong lai dé thanh todn nghia vu ng véi ty 18 chiét khiu trude thué va phan énh
nhiing dénh gié trén thi trudng hién tai vé gid tri thoi gian cua tién va nhitng riii ro cu thé cta khoan
ng d6. Khodn ting lén ciia sé dy phong do thoi gian trdi qua duge ghi nhan 14 chi phi tai chinh.

Nguyén tic ghi nhdn vay va no' phii tra thué tai chinh

Cong ty phai theo dai chi tiét ky han phai tra cua céc khoin vay, ng thué tai chinh. Cée khoan cé
thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap Bdo céo tai chinh, ké toan trinh bay 14 vay va ng
thué tai chinh dai han. Céc khodn dén han tra trong vong 12 thing tlep theo ké tir thai diém lap Bao
cdo tai chinh, k& todn trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngéin han dé c6 ké hoach chi tra.

D6i v6i khoan ng thué tai chinh, tong s6 no' thué phan dnh vio bén C6 cua tai khoén Vay va ng
thué tai chinh 14 tf)nh, s6 tién phai tra dugc tinh bing gid trj hién tai ctia khoan thanh todn tién thué
t61 thiéu hodc gid tri hop Iy cia tai san thue.

Cac khoén vay, ng biing ngoai té phai quy déi ra don vj tién té ké toan theo ty gid giao dich thyc té
tai thoi diém phat sinh:
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO

Bia chi: 86 205 dutmg L& Dudn, phudng Trudng Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Béan thuyét minh Ban cio tﬁu chinh hqp nhiit (liép theo)

s

21.

22.

e - -

- Khi tra ng, vay bang ngoai té, bén No tai khoan Va} va ng thué tai chinh duge quy déi theo ty gia
ghi s6 ké toan thyc té dich danh cho timg déi tugng;

- Khi 14p Béo cdo tai chinh, s6 du céc khoan vay, ng thué tai chinh béng ngogi t& phai duge dinh
gia lai theo ty gid giao dich thye té tai thdi diém 14p Béo cdo tai chinh;

- Céc khoan chénh léch ty gid phat sinh tir viéc thanh toan va dénh gia lai cudi nam khoan vay, ng
thué tai chinh bing ngoai t& dugc hach toin vao doanh thu hodc chi phi hoat déng tai chinh.

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé
Quy phét trién khoa hoc va cong ngh@ duge thanh Idp nhim tao ngudn tai chinh diu tu cho hoat
dong khoa hoc va cong nghé nhu sau:
e  Chp kinh phi dé thyuc hién cic dé tai, dy 4n khoa hoc va cong nghg.
e H& tro phat trién khoa hoc va céng nghé:
- Trang bi co sé vét chit - k§ thuat cho hoat dong khoa hoc vi cong nghé.
- Mua mdy méc, thiét bj dé déi mai cong nghé truc tiép sir dung vao viéc san Xudt san phém.
- Mua ban quyén c6ng nghé, quyén sir dung, quyén so hitu sang ché, giai phap hiru fch, kidu
déng cong nghiép, thong tin khoa hoc va cong nghé, céac tai ligu, san pham c6 lién quan dé
phue vu cho hoat dfng khoa hoc va cong nghé.
- Tra luong, chi thué chuyén gia hogdc hgp dong véi td chire khoa hoc va céng nghé dé thyc
hién cac hoat dong khoa hgc va cong nghé.
- Chi phi cho dao tao nhén luc khoa hgc va cong nghé theo qui dinh cta phdp lugt v& khoa
hoc va cfing nghé.
- Chi cho céc hoat dong séng kién cai tién k§ thuit, hop 1y héa san xuit.
- Chi phi cho céc hoat dong hgp tac nghién ciu, trién khai vé khoa hge va cong nghé véi cac
t6 chirc, doanh nghiép Viét Nam.
Tai san ¢6 dinh hinh thanh tir qu§ phat trién khoa hoc va cong nghé duoge ghi giam qu¥ tuong 0ng
vi khéng phai trich khdu hao.

Mire trich lap quy phat trién khoa hoc va cong nghé bing 10% thu nhép tinh thué trong ndm theo
didu 1é t chirc va hoat ddng clia quy va duoc hach toan vao chi phi. Néu trong ndm, chi cho hoat
dong khoa hoc cang nghé vugt s du hién ¢é tai qu¥ thi khoan chi vuot ducc 14y tir sé trich lap quy
clia cdc ndm sau tinh vao chi phi hogic phan bd cho cdc nam sau.

Vén chii sé hiru
Vén diu tw ciia chii s6 hity
Vén dau tu ciia chi so hitu duge ghi nhén theo s6 thye (€ da diu tu cua céc cd dong.

Thing du vén cé phin

Théang du von ¢d phan duoc ghi nhin theo s6 chénh léch gitia gia phat hanh va ménh gia cé phiéu
khi phat hanh lan dau, phat hanh bd sung hodc chénh léch gitra gid tai phat hanh va gia tri s0 sich
ctia ¢6 phiéu qu§. Chi phi truc tiép lién quan dén viée phét hanh bé sung cd phiéu va tai phat hanh
¢d phiéu quy duge ghi gidam thang du von cé phan.

Cic quy khic _
Céc quy duoc trich 1dp va sir dyng theo Diéu 1§ Cong ty va Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong phé
chuan hang nam.

73

48 e S o P T R R SR S

— o X _ . Jak 000

W=\

NN

T (P



CONG TY CO PHAN TRUNG DO

Dia chi: S 205 dudmg Lé Dudn, phuémg Trudmg Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo cdo i chinh hop nhit (tiép theo)
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24.

Phén phdi lgi nhuin

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phéi cho cic cb dong sau khi da trich 1ip cac
quy theo Didu 1& chia Céng ty ciing nhu cac qui dinh ctia phap luat va di duoc Pai hoi dong co
dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuén cho cac ¢b dong duge cén nhéc dén cac khoan muc phi tién té ndm trong
loi nhudn sau thué chwa phan phéi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢6 tie nhu
li do ddnh gia lai tai san mang di gop von, 14i do danh gia lai cac khoan muc tién t¢, cac cong cu
tai chinh va cic khoan muc phi tién té khéc.

Cé tirc duge ghi nhan 13 ng phai tra khi duge Dai héi dong cb dong phé duyét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip
Doanh thu bdn hing hod, thanh phim

Doanh thu ban hang héa, thinh phdm dugc ghi nhin khi déng thdi théa man céc diéu kién sau:

s Cong ty da chuyén giao phan 16n rai ro va loi ich gan lién v6i quyén so hitu san phim hogc
hang héa cho ngudi mua.

s Céng ty khéng con ndm giir quyén quan 1y hang héa nhir ngudi so hitu hang héa hoac quyén
kiém sodt hang héa.

o Doanh thu duge xdc dinh twong dbi chic chin. Khi hgp déng qui dinh ngudi mua duogce quyén
tra lai san phdm, hing hod, d& mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhin
khi nhiing diéu kién cu thé @6 khong con ton tai va nguoi mua khong duge quyén tra lai sin
pham, hang hod (trir trudmg hop khdch hang ¢6 quyén trd lai hang hoa dusi hinh thic dbi lai dé
14y hang héa, dich vu khéc).

o Cdng ty da thu duge hoac sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cua giao dich cung cz'ip dich vu duge ghi nhin khi két qua cua giao dich do duge xéac

dinh mét cach déng tin edy. Truong hep dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge

ghi nhan trong ki dugc ciin e vao két qua phin cong viée da hoan thanh vio ngay két thic ky ké
toan. Két qua cua giao dich cung cép dich vu duge xéc dinh khi thoa man tét ci cac didu kién sau:

e  Doanh thu duoe xac dinh tuong ddi chic chan. Khi hap d&mg qui dinh nguoi mua duge quyén
tra lai dich vy di mua theo nhimg didu kién cu thé. doanh thu chi duoc ghi nhan khi nhiing
diéu kign cy thé d6 khéng con ton tai va nguoi mua khéng duge quyén tra lai dich vu da cung
cip.

* o kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung céip dich vu do.

*  Xdc dinh dugc phén cong viée di hodn thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

»  Xic dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vy do.
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO

Bia chi: S6 205 dudng 1.é Dudn, phuwdng Trudng Vinh, tinh Nghé An
BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim L.—?u chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyet minh B#o cio tai chinh hop nhét (ll{:p ﬂll‘:D] -

25.

26.

Doanh thu bdn bit djng sin

Doanh thu ban bit dong san ma Doanh nghiép 1a chi ddu trr duge ghi nhan khi thoa man dong thoi

tt ca cdc didu kién sau:

e Bit dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép di chuyén giao
rii ro va Igi ich gén lién véi quyén sd hitu bét dong san cho ngudi mua.

e  Doanh nghiép khong con nim gifr quyt—"in quan ly bit dong san nhu ngudi so hitu biit ddng san
hodc quyén kiém soat bt dong san.

e Doanh thu duoce xac dinh tuong dbi chic chén.

e Doanh nghiép d thu duge hodc s& thu duge lgi ich kinh & tir giao djch ban bit dong san.

e  Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bét dong san.

Tién ldi
Tién 13 duoc ghi nhén trén co s¢ ddn tich, dugc xéc dinh trén sé du cdc tai khoan tién gui va lai
sudt thyc té timg ky.

Nguyén tiic ké todn cic khoan giam trir doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu bao gbm: Chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban va hang béan bj
tré lai.

Khoin chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban b tra lai phét sinh cing ky tiéu thy san
pham, hang hoéa dich vu durge diéu chinh gidm doanh thu ctia ky phét sinh.

- Trudng hop sin phim, hang hod, dich vu da tiéu thy tir céic ky trude, dén ky sau méi phét sinh
chiét khiu thuong mai, giam gid hang ban hodc hang ban bi trd lai thi Cong ty duge ghi giam
doanh thu theo nguyén tic:

+ Néu san pham, hang hoa, dich vu d tiéu thu tir cée ky trude, dén ky sau phai giam gia, phai chiét
khiu thuong mai, b tra lai nhung phét sinh trude thoi diém phat hanh Bdo cdo tai chinh, ké todn
phai coi déy 1a mdt sy kién céin diéu chinh phét sinh sau ngdy 1ap Bang cén d6i ké todn va ghi giam
doanh thu, trén Bdo cdo tai chinh cta ky 1ap bdo cdo (ky trude).

+ Trudng hop sian phim, hang ho4, dich vy phii giam gid, phai chiét khiu thuong mai. bj trd lai sau
thai diém phat hanh Béo céo tai chinh thi Cong ty ghi giam doanh thu ciia ky phat sinh (ky sau).

Nguyén tic ké to4n gia von hang ban.
Gia vén hang ban trong nam dugc ghi nhan phit hop véi doanh thu phat sinh trong ky va ddm bao
tudn thi nguyén tac than trong.

Do v6i chi phi nguyén vit li¢u truc mp tiéu hao vugt mac binh thutmng, chi phi nhan cong, chi phi
san xudt chung ¢b dinh khéng phan bo vao gid tri san p]‘:ﬁm nhdp kho, ké todn phai tinh ngay vao
gid von hang ban (sau khi trir di cdc khoan bdi thudmg, néu c6) ké ca khi san pham, hang hoa chua
duge xde dinh 14 tiéu thy.

Kho#n du phong giam gid hang ton kho duge tinh vao gia vin hang bin trén co so s6 luong hing
t6n kho v phén chénh Igch gitta gid trj thuén c6 thé thyc hién duge nhé hon gia goe hang ton kho.
Khi xdc djnh khéi lugng hang t6n kho bj giam gia clin phai trich lgip du phong, ké toan phdi loai trir
khoi luqng hang tén kho da ky duge hop déng tidu thy (co gid tri thuin 0 thé thuc hién duoc
khong thﬁp hon gia tri ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu cé bang chiing chic
chin v& viéc khach hang s& khéng tir bé thuc hién hop déng.
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Bia chi: $6 205 dudng Lé Dudn, phudsng Trudmg Vinh, tinh Neghé An
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban ll:uyél minh Bio cio tai chinh nhai (tiép theo)
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Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh
Phéan anh nhiing khoan chi phl hoat déng tai chinh bao gom cac khoan chi phi hoac cic khoan 16
lién quan dén cdc hoat dong déu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay von, chi phi gop von lién
doanh, lién két, 16 chuyén nhugng chimg khoan m_,ﬁn han, chi phi giao dich ban ching khoan; Du
ph(’mg giam gia chimg khoén kinh doanh, du phong t6n thit déu tu vao don vi khac, khoan 13 phat
sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia héi dodi...

Nguyén tic ké toan chi phi ban hang va chi phi quin Iy doanh nghiép
Chi phi bén hang phan anh cac chi phi thye t& phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang hod,
cung cap dich vy, bao gom cdc chi phi chdo hang, gigi thiéu san pham, 1:]115111;D cao san phim, hoa

héng ban hang, chi phi bao hanh sin pham, hang hod (trir hoat dong xdy lap), chi phi bao quén,
déng goi, vin chuyén...

Chi phi quan ly doanh nghiép phén dnh cac chi phi quan 1y chung cua Céng ty gdm cac chi phi vé
luong nhén vién bg phén quén 1y doanh nghiép (tién luong, tién cbng, cac khoan phy cdp,...); bao
hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cang doan, bao hiém thit nghiép ciia nhén vién quéan ly doanh
nghiép; chi phi vét ligu viin phong, c6ng cyu lao dong, khiu hao TSCP dimg cho quéan 1y doanh
nghiép; tién thué dét, thué mén bai; khoan ldp dy phong phai thu kho doi; dich vu mua ngoai (dign,
nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay néd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hoi nghi
khéch hang...).

Nguyén tic va phuong phép ghi nhan chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢ép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hign hinh

Chi phi thué thu nh@p doanh nghiép 1a thué thu nhip hién hanh, duge tinh dya trén thu nhép tinh
thué. Thu nlnp tinh thué chénh léch so véi lgi nhudn ké toan 13 do diéu chinh cdc khoan chénh léch
tam thoi giita thué va ké toén, cac chi phi khong duge trir ciing nhuw diéu chinh cdc khoan thu nhap
khong phai chju thué va cac khoan 18 duge chuyén.

Bén lién quan

Cac bén duge coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hoic ¢é anh huong dang ké déi
vdi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sdch tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing duge xem
1a bén lién quan néu ciing chiu su kiém soat chung hay chiu anh huong déng ké chung.

Trong viéc xem x¢t méi quan hé ciia cdc bén lidn quan, ban chit ciia mdi quan hé duge cha trong
nhiéu hon hinh thic phap ly.

Giao djch vdi cdc bén lién quan dugce thuyét minh tai VIIL1
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Dia chi: S6 205 duémg Lé Dudn, phwong Trudng Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiINH BAY TRONG BANG CAN bOI

KE TOAN HQP NHAT

1. Tién va cic khoan tuong duong tién

S6 cudi nim S6 diu nim
Tién mat 1.987.150.768 1.060.381.941
Tién giri ngan hang khong ky han 3.482.480.187 8.830.399.790
Céng 5.469.630.955 9.890.781.731

2. Piu tw nim giir dén ngay d4o han ngin han

S6 cubi nim S6 ddu nim

Gid gbc  Duw phong Gia goc Du phong

L.000.600.060

1.000.000.000

1.000.000.000
Tién gii ¢6 ky han tai Ngin
hang TMCP Ngoai thuong 1.000.000.000 -
Viét Nam - CN Nghé An (*)
Céng 1.000.000.000 -

1.000.000.000

(*) Khoan tién gui tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam dang dugc st dung dé thé chap
cho khoan vay tai ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Nghé& An.

Js Phii thu ciia khich hang ngin han

SO cuoi nim

S6 dau nim

Céng ty CP Phugng Hoang Pnix. 32.945.755.403 965.185.022
Céng ty C4 phin Pau Tu B4t Déng San Taseco 9.257.972.164 9.257.972.164
Céng ty TNHH Vi Ning 5.440.055.966 8.064.532.003
Céc khéch hang khéc 86.077.138.138 79.635.171.062
Céng 133.720.921.671 97.922.860.251

Quyén doi ng d6i v6i cac khoan ng phai thu hinh thanh tir von vay ctia Ngan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam — Chi nhanh Vinh duge thé chip dé dam bao cho cic khoan vay tai Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Vinh. Quyén doi ng dbi véi cac khoan ng phai thu
hinh thanh tir vén vay ciia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Ngh¢ An dugce
thé chip dé dam bao cho cac khoan vay tai Ngan hang TMCP Ngoai thurong Viét Nam — Chi nhanh

Nghe An.

27

Fieyi |

(R e |



—

CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: 86 205 dudmg Lé Dudn, phudng Trudmg Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2025

Biin thuyét minh Bdo cio thi chinh hgp nhét (iép theo)

4. Tra trude cho ngudi bin ngin han

Sé cudi nim

S6 diu nim

Sacmi Singapore Pte Ltd

Sacmi Hongkong Ltd

Cong ty TNHH thiét ké quang cédo va TTNT Hoang Kim
Cong ty TNHH méy moe FULI Viét Nam

Cac dbi tuong khac

4.837.015
646.100.437
3.600.000.000
3.782.227.027

5.413.149
646.100.437
663.416.880

4.580.963.679

Cong

8.033.164.479

5.895.894.145

5. Phii thu vé cho vay dai han

£ A -
S0 cudi nam

S6 ddu nim

Cho Ong Bién Van Luin vay . 80.000.000
B 80.000.000
6. Phii thu khac
a) Ngin han
S6 cubi nim S6 dau nam
Gia tri Du phong Gia tri  Du phong
Phdi thu cdc bén lién quan 253.278.000 - 253.278.000 -
Tam tmg cho thanh vién cé lién quan 253.278.000 = 253.278.000 -
Phii thu cdc tb chive va ci nhan khic — 9.223.241.936 - 10.222.381.373 =
Tam t(ng 2.990.540.728 - 2.601.306.515 =
Ky cuoge, ky quy i = 2.421.092.341 -
Ciéc khoan phai thu khac 6.232.701.208 - 5.199.982.517 -
Cing 9.476.519.936 - 10.475.659.373 -
b) Dai han
S6 cudi nim S6 diu nim
Gia tri Du phong Gia tri Du phéng
VND VND VND VND
Ky cuge, ky quy 2.893.591.341 - 233.767.000 -
Cong 2.893.591.341 - 233.767.000 -
7. No xdu

Chi tiét cac khoan ng xiu duge trinh bay tai phu luc 1 (trang 60).
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO

Dia chi: $6 205 duong Lé Dudn, phuémg Trudng Vinh, tinh Nghé An

BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

8. Hang tén kho

S0 cudi nam

o T
86 diu nam

Gia gbe Dy phong Gia gbe Du phong
Neguyén liéu, vit liéu 72.410.204.978 = 64.677.380.551 -
Cong cu, dung cu 1.368.067.180 - 1.393.953.066 -
Chi phi SXKD d& dang §2.103.981.918 = 109.086.362.693 =
Théanh pham 317.452.387.468 (2.884.347.807) 289.960.397.729  (3.378.804.750)
Hang hoa 2.357.372.273 - 1.218.360.526
Hang gii di ban - - 390.740 -
Cing 475.692.013.817 (2.884.347.807) 466.336.845.305  (3.378.804.750)

Toan bg gla tri hang ton kho lufin chuyén cua Céng ty hinh thanh tir vén vay tai Ngan hang
Thuong mai ¢6 phiin Céng thuong Viét Nam - chi nhanh Vinh va Ngan hang Thuong mai ¢d phén
Ngoai throng Viét Nam - chi nhanh Nghé An duac thé chap dé dam bao cho céc khoan vay tai cdc

Ngén hang nay.

9.  Chi phi tra trudc
a)  Chi phi tra trude ngﬁn han

Cadng cu dung cu xufit ding
Chi phi tra trude khac
Cong

b)  Chi phi tra trwdc dai han

Chi phif bdi thudmg giai phong mit bing

Tién cép quyén khai théc dét, khoang san tai mo
Téan Ky

Céng cu dung cu xuit diing

Tién cap quyén khai thic dat, khoang san tai mo
Nghi Van

Tién cép quyén khai thic khodng san tai mo Doi
Con Mit

Cing

29

S6é cubi nim

A A -
S0 dau nam

2.373.510.453
1.803.826.616

1.627.625.069

4.177.337.069

1.627.625.069

A L. u
S50 cuoi nam

A kS w
So dau nam

14.547.709.714

476.505.732
2.425.405.842

9.297.161.406

3.075.089.505

14.893.397.866

27.298.762

2.974.526.927

0.439.647.735

29.821.872.199

27.334.871.290
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Bia chi: 86 205 dudng Lé Duén, phuong Trudng Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Bio cao tai chinh hop nhat {tiép theo)

11.  Tai sén cb dinh hitu hinh thué tai chinh

Nguyén gia
Sa dur ddu nam

- Thué tai chinh trong nam

S6 du cudi nim

Gia tri hao mon luy ké
86 dir déu nam

- Khau hao trong nam

A A .
50 dw cuoi nim

Gifdtri con lai

Tai ngay dau nam

Tai ngdy cudi nim

Méy méc, thiét bi Cong
3518518519 3518518519
3.518.518.519 3.518.518.519

175.925.926 175.925.926
175.925.926 175.925.926
3.342.592.593 3.342.592.593

_12.  Tiang giam tai san ¢b dinh vo hinh

La gia tri thuong hi¢u cia Cong ty C6 phén Trung Pé theo bién ban thdm dinh x4c dinh gia tri
doanh nghiép dé C phan hoa tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2004 da duge Bo truong By Xay
dung phé duyét ngay 20 thang 9 nam 2005. Cong ty trich khéu hao gia tri thuong hidu véi thai gian
khiu hao 13 20 nam. Chi tiét ting giam khiu hao trong nam nhur sau:

Nguyén gid

Hao mon liy ké Gia tri edn lai

$6 dau nam
Khéu hao trong nim

1.000.000.000

(1.000.000.000) -

A Aw -
S0 cudi ndm

1.000.000.000

(1.000.000.000) -

13.  Ting gidm Bit dgng sin diu tu

La gia tri co s¢ ha tdng tai cac du 4n Bat dong sin thude so hiru cia Céng ty. Chi tiét tang giam

khédu hao trong nam nhu sau:

Nguyén gid

Hao mon liy ké Gia tri con lai

S6 ddu nam
Béan trong ndm

Khéu hao trong nam

100.239.930.974
(5.470.749.725)

(25.456.795.404) 74.783.135.570

1.039.442.429 (4.431.307.2906)

- (3.143.993.226) (3.143.993.226)

S0 cudi nadm

94.769.181.249

(27.561.346.201) 67.207.835.048

Mot sé BDS ddu tu co nguyén gia va gid tri con lai 1an lugt 14 23.270.437.635 ddng va
12.701.240.679 dbng dang duge sir dung dé 1am tai san thé chip cho khoan vay thé chip tai Ngin
hang Thuong mai Cé phén Céng thuong Vigt Nam — chi nhdnh Vinh, ngan hang Thuong mai Co
phin Ngoai thuong Viét Nam — chi nhanh Nghé An.

Theo quy dinh tai Chuin muyc ké todn Viét Nam sé 05 — Bit dong san diu tir, gid tri hop 1§ ca bét
d6ng san ddu tu tai ngay 31 thang 12 nam 2025 c¢in dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua
xdc dinh duoc gia tri hop 1y cla cdc bt dong san nay tai ngay 31 thang 12 nam 2025 do chua tim
dugc don vi tur van phii hap, Cong ty chua trinh bay gia tri hop Iy clia Bt déng san dau tu nay trén

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO
Dia chi: S 205 duimg Lé Dudn, phuong Trudmg Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bso cdo thi chinh hop nhit (tiép theo)

15.  Phii trd ngudi ban ngin han

£ K -
S0 cudi nam

84 dAu ndim

Gia trj

Sé ¢6 kha ning
tra ng

Gia tri

S6 ¢6 kha ning

Cang ty C6 phan Phuong
Hoang PNIX

Céng ty TNHH Esmalglass
Itaca Viét Nam

Céc nha cung cap khac

15.361.804.430

188.100.091

51.676.309.277

15.361.804.430

188.100.091

51.676.309.277

18.464.352.840

4.730.841.809

57.344.930.437

18.464.352.840

4.730.841.809

57.344.930.437

Céng

67.226.213.798

67.226.213.798

80.540.125.086

30.540.125.086

16. Ngwoi mua tra tién trude ngfm han

Ong L& Hitu Hong

Cong ty TNHH Hoa Higp
Ong Hoang Cong Phue
Cac khach hang khic
Cing

LR
S0 cuoi nam

£oak .
S0 dau nam

453.820.600
1.500.000.000

6.916.151.042

453.820.600
1.500.000.000
410.646
3.604.620.611

8.869.971.642

5.558.851.857
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: $6 205 dudng Lé Duan, phudng Trudng Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Biin thuyét minh Bio edo tai chinh hop nhit (tiép theo)

18.

19.

20.

Chi phi phai tra ngin han

A Y T,
S0 eudi nam

S6 dAu nim

Chi phi lai vay phai tra

Tam tinh gia tri thye hién dich vu theo hop déng s6
0207 phai trd Cong ty Pnix

Cée khoan phai tra cong trinh Nghi Vin theo s ligu
ctia Phong Ké hoach

Céc chi phi phai trd ngin han khac

3.633.794.137 4.055.770.307
990.000.000 1.604.036.751
2.421.940.491 2.421.940.491
50.135.000 135.000
7.095.869.628 8.081.882.549

Doanh thu chua thue hién ngiin han

La doanh thu nhan trude vé tién thué vin phong tai cac dyr dn Bét dong san cua Céng ty.

Phai tra khic
a. Cdc khoan phii tri ngin han khic

a) Ngin han

Phdai tra bén lién quan

Tbéng cong ty Xdy dung Ha Noi

- Goe vay phi tra

- Lai vay phai tra

- Tién ¢é nkc phai tra

- Tién quyét todn thira

Phati tra cdc don vi vi cd nhin khidc
Kinh phi cong doan

Kinh phi bao tri toa N03-T6

Kinh phi bao tri tba nha chung e CT21-Trungdo Tower
Bao hiém xd hoi

Phi tra ¢ tic

Céc khoan phai tra ngan han khéc

Phii tra Cong ty CP dau tu bt déng san Taseco gop vdn
dAu tu dyr 4n chung cu NO3-T6 chir quyét todn

b. Cac khoin phii tra dai han khic

x

A A
S0 cuoi nam

£ 2 -
So dau nam

VND

24.318.705.003
24.318.705.003
3.116.000.000
0.962.727.417
14.165.977.580
- 74.000.000
44.420.734.968
3.832.943.587
4.194.968.380
449.355.087
0.511.991.546
3.593.177.802

22.838.298.560

VND

24.777.910.753
24.777.910.753
3.116.000.000
6.962.727.417
14.625.1583.336
74.000.000
45.173.597.829
3.248.018.315
4.309.302.110
585.913.380
11.445.872. 146
3.235.608.340

22.348.883.538

68.739.439.97 1

69.951.508.582

L cée khoan nhin ky qu¥, ky cugce dai han cia ngudri thué van phong.
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CONG TY CO PHAN TRUNG BO

Dia chi: 86 205 dudng Lé Dudn, phudng Truemg Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thoe ngdy 31 thang 12 ném 2025

Biin thuyét minh Bio cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

22.  Quy khen thudng phic lgi

S6 ddu nim

Tang do trich Chi quy trong

S6 cudi nim

lip tir lgi nhudn nim
Quy¥ khen thudng 1.340.868.488 : (55.780.000) 1.285.088.488
Quf phe loi 1.210.660.486 : (55.000.000) 1.155.660.486
S6 cudi nim 2.551.528.974 = (110.780.000) 2.440.748.974
23.  Quy phit trién Khoa hoc va Cong nghé
Quy phit trién KHCN Céng

S0 didu nam

Trich 1dp quy trong nam

9.303.070.370

9.303.070.370

T T
S0 cudi nim

9.303.070.370

9.303.070.370
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CONG TY CO PHAN TRUNG B0
Bia chi: S§ 205 dudng Lé Dufn, phudng Trudmg Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Bio cfo tai chinh hop nhiit (tiép theo)

25.

Chi tiét von gdp ctia Chit s hiiu

Téng cong ty xay dung Ha Noi-
CTCP

Ong Nguyén Hdng Son

Ba Nguyén Thi M§ Canh

Ba Nguyén Hoang Phuong Nga
Cic b dong khac

S4 cudi nim Ty 1€ S6 ddu nam Ty 1é
30.220.320.000 10,07% 30.220.320.000 10,07%
47.245.290.000 15,75% 47.245.290.000 15,75%
57.196.210.000 19,07% 57.196.210.000 19,07%
40.533.340.000 13,51% 40.533.340.000 13.51%

124.804.840.000 41,60% 124.804.840.000 41,60%
300.000.000.000 100% 300.000.000.000 100%

b) Cé phidu

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

$6 lugng b phidu da phat hanh/ban ra cong chiing
- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéuru dai

Sé Iugng co phiéu duge mua lai

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéuieu dai

Sé luong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

- CO phiéu wru déi

Ménh gid ¢d _phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.
¢) Lgi ich ¢6 dong khong kiém sost

$6 déu nim
Gia trj vn gop ctia ¢b dong khong kiém soat
Lgi nhudn/ (16) thudn trong nim
Phén b vao quy khen thudng phie loi
Chia loi nhuén, co tirc
Anh hiéng do thay déity 1& sé hifu tai cong ty con
Bién déng khéc
S6 cudi ndim
Ngudn kinh phi va qu§ khac
Ngudn kinh phi

S6 cudi nim

$6 déu nim

86 ddu nam
Negudn kinh phi duge cip
Chi sir nghiép trong nam

£ Ae
S0 cudi nam

30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
Nim nay Niam trudce
200.000.000 .
198.554.478 -
398.554.478 =
Nim nay Nam trude
2.819.505.048 4.596.466.480
- 790.780.668
- (2.567.742.100)
2.819.505.048 2.819.505.048
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: $6 205 dwémg L& Dudn, phuong Trudng Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Che nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2025
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

b)

26.
4,

VI.

Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD

S6 dau nam
Khéu hao TSCD hinh thanh tir ngudn kinh phi
sur nghiép

S6 cudi nam

Nim nay Niim trude
1.886.242.901 2.122.023.257
(235.780.356) (235.780.356)

1.650.462.545 1.886.242.901

L4 ngudn kinh phi do B KHCN cép tir ngén séch Nha Nude dé thye hién nhiém vy nghién cdu
khoa hoc ma s6 DM.54.DN/21: “Nghién ciru 1am cha va phét trién cong nghé tién tién trong san
xudt tdm Op lat d4 nhén tao cao cép, kich thudc I6n, cong sudt 3,5 tridu m2/niam” theo quyét dinh sé
977/QD-BKHCN ngay 27/4/2021 cta b KHCN vé viée phé duyét té chic chu tri, ca nhin chi
nhiém, kinh phi, phuong thive khodn chi va thoi gian thue hién nhiém vy KHCN cép quéc gia thufc
chuong trinh déi méi cong nghé qudc gia dén nam 2030, bit dau thuc hién nam 2021.

Cic khoan muc ngoai bang Cén i ké toan
Ngoai t€ cac loai

Dollar My (USD)
Euro (EUR)

£ i
S0 cudi nam

50 dau nam

491,72
100,00

533,25
100,00

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu bin hang

Téng doanh thu

Doanh thu bén hang héa va thanh pham
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu kinh doanh bt d6ng san
Doanh thu khac

Cic khodan gidm triv doanh thu

Hang ban bi tra lai

Chiét khau thuong mai

Giam gia hang ban

Doanh thu thuin bin hang va cung cip dich vu

Gid vén hang ban

Nim nay

Nim trude

467.955.022.286
403.670.292.997
16.606.036.950
47.041.939.146
636.753.193
(2.597.526.323)
(1.806.147.515)
(29.777.520)
(761.601.288)

483.049.215.328
387.471.618.194
17.181.674.266
76.928.055.169
1.467.867.699
(3.376.376.704)
(1.938.834.242)
(231.807.912)
(1.205.734.550)

465.357.495.963

479.672.838.624

Nim nay

Nim truodc

Gia von ctia hang hoa va thanh pham da béan
Gia von ctia dich vu da cung cap

Gia vbn ctia hoat dong kinh doanh bét dgng san
Gi4 vOn cua hoat déng khic

362.536.222.998
0.190.465.225
11.999.389.968
1.220.857.372

360.472,783.002
12.517.494.225
32.126.469.586
2.077.484.587

Cong

384.946.935.563

407.194.231.400
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO

Dia chi: S& 205 duding Lé Dudn, phudng Truomg Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nam 2025

3 Doanh thu hoat dgng tai chinh

LAi tién giri c6 ky han

LAi tién giri khong ky han

Lai cho vay

Li chénh léch ty gid phét sinh
Giam i du thu tai OCB

Lai trai phiéu

Ciong

4. Chi phi tai chinh

Chi phi vé thué tai san
Chi phi lai vay
Chénh léch ty gia

Cong

5. Chi phi bin hang

Chi phi nguyén liéu, vat liu

Chi phi nhén cong

Chi phi céng cu, dung cu, dd dung
Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Nim nay Nim trude
41.000.000 -
9.829.017 11.542.374
31.807.831 -

- 219.019.108

« (41.404.230)

- 59.071.918

82.636.848 248.229.170
Nim nay Nim truoe
186.959.510 -
42.249.983.131 43.809.671.573
165.301.563 577.121.990
42.602.244.204 44.386.793.563
Nim nay Nim trudc
16.111.112 743.452.566
3.693.206.132 3.449.732.214
41.206.017 28.061.952
1.284.794.716 1.408.834.342

9.030.168.707
5.520.549.401

8.647.904.337
7.905.884.934

Céng

6. Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhén cong

Chi phi cong cu, dung cu, dd ding

Chi phf khdu hao tai sin ¢b dinh

Thué, phi va I¢ phi

Chi phi du phong/Hoéan nhip du phong

Trich lap qu§ phat trién khoa hoc va cong nghé
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

19.586.036.085 22.183.870.345
Nam nay Nim trude
5.799.836.899 7.472.746.089
15.685.185 -
348.443.496 398.443.483
2.666.900.408 4.555.883.880
(959.505.828) 398.269.798
- 3.764.012.266

951.110.008 960.239.470
2.355.583.394 3.026.908.761
11.178.053.562 20.576.503.747
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: $6 205 duémg L& Dudn, phudng Trudng Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

78 Thu nhip khic
Nim nay Nam trude
VND VND
Thu tir thanh I¥. nhugng ban tai san ¢6 dinh 231.481.481 -
Tién phat thu duge 5.183.448 3.673.100
Poan Ba Tan ndp tién thué dat va tién cham ndp tir
nam 2008 dén 20p24_ ; IR )
X Iy cong ng ton dong 995.328.385 .
Tang thu nhap gia tri con lai phue vu KHCN chuyén
giaogs ang S}{Eg RO ? : 36.251.865.936
Vit tu thira do kiém ké - 518.568.494
Thu nhéap bat thuding khéc 632.394.665 349.923.138
Cing 1.883.725.950 37.124.030.668
8.  Chi phi khac
Niam nay Nam trude
VND YND
Phat ngp chim thué, truy thu thué 723.556.900 832.897.730
Thanh Iy céng cu, dung cu 747.404.835 151.133.449
Chi thanh todn chi phi diéu tri va bdi thudmg TNLD 63.605.625 61.336.764
Xt ly cong ng tdn dong 76.470.896 25.695.165
Cac khodn bi phat khac - 238.778.239
Chi phf khdc 270.851.874 -
Tién tng ho 10.000.000 3.780.000
Tién phat vi pham hanh chinh 90.900.000 -

Cang
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Bia chi: 86 205 duéng Lé Dufn, phudmg Trudmg Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho niam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

9. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phéi ndp trong nam duoc tinh nhu sau:

Thué TNDN ciia Céng ty Co phén Trung Dé
Téng lpi nhuin ké todn trude thué TNDN
Céc khoan diéu chinh tang
- Cde khoan tién phat, chdm ndp, truy thu thué
- Chi pht lai vay bi logi do giao djch lién két
- Xoa cong ng khing thé thu hoi
= Chi iing hé cdc doan thé
- Chi phi khde
- Phat vi pham hanh chinh
Céc khoan diéu chinh giam
Diéu chinh giam lgi nhudn ngi bd dé ghi nhdn loi nhudn
tinh thué ndm 2019
Chuyén 6 san xuat kinh doanh ndm 2024
Thu nhép chiu thué TNDN
Thué sudt
Thué& TNDN phéi nép trong nim

Piéu chinh chi phi Thué TNDN phii ndp trong nam theo
QD thanh tra thué sd 969/QD/CT ngiy 27/2/2025 vio chi
phi thué hign hanh

Téng thué TNDN phii ndp cia Céng ty C6 phén Trung

Thué TNDN ciia Cong ty C6 phin thuong mai Trung D

Thu nhép chiu thué
Thué suit
Thué TNDN phai nép trong nim

Tong chi phi thué TNDN hién hanh

Nam nay

Nam trude
(Trinh bay lai)

5.766.483.733

21.390.078.060

6.181.129.132 12.486.032.332
728.080.032 1.033.167.092
5.152.725.914 11.367.802.626
18.673.186 5.062.614
33.000.000 a0.000.000
150.250.000 -
97.800.000
5.472.918.824 120.501.677
318.106.202 120.501.677
5.154.812.622
6.474.694.041 38.910.421.337
20% 20%
1.294.938.808 7.782.084.267
297.038.653 -
1.591.977.461 7.782.084.267

1.342.715.485
20%

268.543.097

1.860.520.558

7.782.084.267

Do anh hudng béi Ludt thué TNDN nam 2025 sé 67/2025 ban hanh ngay 14/6/2025 cing Nghi dinh
320/2025/ND-CP cua Chinh phu cho phép bu trir gitia 181/ 10 hoat ddng san xuét kinh doanh va bat dong

san nén trinh bay lai s6 lieu thué 2024 dé so sdnh,
Chi tiét s6 16 nam 2024;
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: 86 205 dircing Lé Duién, phudmng Trudng Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo ti chinh hgp nhit (tiép theo)

Thué TNDN tir hoat déng kinh doanh chinh
Tong loi nhudn ké todn trudce thué TNDN
Céc khoan diéu chinh tang

- Cdc khoan tién phat, chdam nép, truy thu thué
= Chi phi léi vay bi logi do giao dich lién két

. Xoa cong ng khong thé thu héi
= Chi ing hé cde dodn thé

Thu nhip chiu thué TNDN

Thué suit

Nam trude

VND

(17.640.844.954)
12.486.032,332
1.053.167.092
11.367.802.626
5.062.614
60.000.000
(5.154.812.622)
20%

Thué thu nhip doanh nghi¢p phai ndp theo thué suit phé théng
Thué TNDN tir hoat dgng kinh doanh bdt dpng sin

Téng lgi nhugin ké todn tir hoat dong kinh doanh bt déng san

Cic khoin diéu chinh ting
Céc khodan diéu chinh giam

Diéu chinh giam lgi nhudn noi bo di ghi nhdn lgi nhudn tinh thué

nam 2019

Thu nhdp chiu thué TNDN

Thué suét

Chi phi thué TNDN hién hanh (Thué sufit 20%)

Tdng thué TNDN phai ndp cudi ky
10.  Ladi co bén/suy giam trén cb phiéu

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép

Lgi nhuén tinh l&i co ban trén co phiéu

86 luong binh quén gia quyén cia b phiéu phd thong

dang luu hanh trong ndm

Lai co ban suy giam trén co phicu

30.030.923.014

120.501.677
120.501.677

38.910.421.337
20%

7.782.084.267

7.782.084.267

Nim nay

Nim trude

5.167.278.660
5.167.278.660

30.000.000

13.607.993,793
13.607.993.793

30.000.000

172
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C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong nam duoc tinh nhur sau:

C6 phiéu phd thong dang luu hanh ddu nam
C6 phiéu phé théng dang luu hianh binh quén
trong nim
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Nim nay Nam trudce
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: 86 205 dudng Lé Dudn, phutmg Trudmg Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 20235

Biin thuyét minh Bdo cdo tai ehinh hop nhét (tiép theo)

11. Chi phi sin xuiit theo yéu t6
Niim nay Nam truwde
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 237.819.003.781 246.087.521.016
Chi phi nhéin cong 59.967.236.517 48.168.763.000
Chi phi khiiu hao tai san ¢b dinh 76.060.547.455 76.807.507.960
Chi phi dich vu mua ngoai 32.970.364.056 23.863.906.383
Chi phi khéc 32.155.786.540 30.499.906.720
Cing 438.972.938.350 425.427.605.079
VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
1.  Giao dich khong bing tién
Trong nam cong ty phét sinh giao dich khéng bang tién nhur sau:
Nim nay Niam trudc
Bu tror cdng ng Téng cong ty xdy dyng Ha Noi voi 459.205.750
tién chi tra c6 tae
VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Thong tin bén lién quan

Cac bén lién quan vdi Cong ty bao gbm: cac thanh vién quan Iy chu chét, cdc ci nhan c6 lién quan
vGi cée thanh vién quan 1y chi chdt va céac bén lién quan khéc.

A, Giao dich va sb du véi cidc thanh vién quén Iy cha chét v cde ca nhiin ¢6 lién quan véi cidc
thanh vién quén ly chi chot

Céc thanh vién quan 1y chii chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan trj va cac thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Giam d6c). Céc ca nhén ¢6 lién quan vai cac thanh vién quan ly chi chot la cac thanh
vién mit thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chi chot.

Danh séch c4c thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhan c6 lién quan nhu sau:

STT Ho va tén Quan hé
1 Ong Neuyén Hong Son Chu tich HBQT
2 Ong Trin Van Hoan Thanh vién HDQT
3 Ong Nguy&n Duy Hién Thanh vién HPQT
4 Ong Doan Quang Lé Thanh vién HDQT
5 Ba Nguyén Hoang Phuong Nga Thanh vién HBQT
6  Ong Phan Ding Diing Truéng BKS
7 Ba Nguyén Thi Minh Thanh vién BKS
8  Ong Trdn Quéc Hing Thanh vién BKS
9 Ong Nguyén Nam Khénh K& todn truong
10 Ba Nguyén Thi M§ Cénh Cd dong 16n, vg 6ng Nguyén Hong Son
11 Ong Nguyén Hong Hai Em rudt 6ng Nguyén Hong Son
12 Ong Trn Viét Anh Con ré ng Nguyén Hong Son
13 Ba Nguyén Thi Thu Trang Vo 6ng Nguyén Nam Khanh
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: $6 205 dudmg Lé Dudn, phudng Trirdmg Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bo cdo ti chinh hop nhiét (tiép theo)

Chc nghiép vu phat sinh trong nam gitia Cong ty vai vai cde thanh vién quan 1y cha chdt va cic ca
nhan co liégn quan nhu sau:

i —

Niam nay Nim trude
Ong Nguyén Duy Hién
Trd tién vay ed nhdn 5 850.000.000
Ba Nguyén Thi My Cénh
Cho cong ty-vay fién 36.345.000.000 15.650.000.000

Trdi tién vay cd nhdn

Ong Nguyén Héng Hai

Cho céng ty vay tién

Trdi tién vay cd nhdn

Ba Nguyén Hoang Phuong Nga
Cho edng ty vay tién

22.055.000.000

3.500.000.000
2.000.000.000

21.450.000.000

2.300.000.000

15.000.000.000

Tra tién vay ed nhdn 1.500.000.000 1.375.000.000
Ong Trin Quéc Hing
Cho cong ty vay tién 400.000.000 -
Tra tién vay cd nhdn 4.300.000.000 -
Ba Nguyén Thi Thu Trang
Cho cong ty vay tién . .
Tra tién vay ed nhdn 1.600.000.000 -
Thu nhdp ciia cae thanh vién quan b chi chét tromng nam nhi sau.
Ho tén Nim nay Nam trude
lf)ng Nguyén Hﬁng Son
Thu nhép tir luong, thudng 269059 778 258 893616
Thu nhdp it Phy cap 180.000.000 180.000.000 3
Thu nhép tir C tirc - 6 TILA58. 805 +
0ng Nguy%n Duy Hién :
A s . 1
Thu nhgp tir luong, thutng 287.144.411 289.436.519
; : 1
Thurisip 1y Py elp 108.000.000 108.000.000 :
it gt e 150.786.375 452.359.125
Ong Trén Vin Hoan
T ihiap 6 luoeg; Smong 160.205.713 210.573.429
Thu nhgp tir Phy cdp 108.000.000 108.000.000
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Bia chi: $6 205 dudng Lé Dudn, phudmg Trudng Vinh, tinh Nghe An

BAO CAO TAT CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Bio cio tai chinh hop nhat (tiep theo)

Ho tén Nam nay Niim truge
Thu nhap tir C6 tic 111.799.800 335.399.400
Ong Poan Quang Lé
Thu nhdp tir lvong, thudng 278.153.922 220.426.844
Thu nhdp tir Phu cdp 108.000.000 108.000.000
Thu nhap tir Cb tirc 74.885.175 294 655.525
Ba Nguyén Hoang Phuong Nga
Thu nhap tr luong, thuong 154.189.919 151.586.361
Thu nhép tir Phy cdp 108.000.000 108.000.000
Thu nhép tir Cé tiic 4.958.978.625
6ng Phan Ding Diing
Thu nhép tir lvong, thudng 157.210.002 150.042.902
Thu nhép tir Phu cép 108.000.000 108.000.000
Thu nhép tir Cé tire 78.132.275 234.396.825
Ba Nguyén Thi Minh
Thu nhap tir luong, thuong 148.875.924 111.039.800
Thu nhép tir Phu cép 60.000.000 60.000.000
Thu nhap tir C6 tirc i 207.763.575
Ong Trin Quéc Hing
Thu nhap tir luong, thudng 274.289.846 103.027.346
Thu nh@p tir Phy edp 60.000.000 60.000.000
Thu nhap tir Cb tirc 13.463.875 40.391.625
Ong Nguyén Nam Khanh
Thu nhiép tir lvong, thuong 187.074.405 180.264.227

Thu nhap tir Phu cp

Thu nhép tir C6 tirc

(jng Triin Viét Anh

Thu nhép tir luong, thudng

Thu nhép tir Phu cép
Thu nhép tir C6 tic

231.505.206
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO

Pia chi: $§ 205 dwong Lé Dudn, phudng Truomg Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025

Bin thuyer minh Bio edo tai chinh hop nhﬁt (tiép theo)

Tai ngay két thiic ndm tai chinh, cong ng véi cde thanh vién chi chdt va céc ca nhin co lién quan vai
thanh vién chii chét duge trinh by tai thuyét minh V.21, Cong ty khong c6 giao dich va cong ng phat
sinh voi bén lién quan khéc.

B, Giao dich vai cac bén lién quan Khac
Céc bén lién quan khac vdi Cong ty gom:

Bén lién quan Mdi quan hé
Téng Cong ty Xay dyng Ha Noi - CTCP  Cé déng lén

Théng tin vé bd phén

Thong tin bé phan duge trinh bay theo [inh vyc kinh doanh va khu vuc dia ly. Bao cdo by phan
chinh yéu la theo linh vyc kinh doanh dya trén co cAu td chirc va quan 1y ngi bo va hé théng Béo
c4o tai chinh ndi b cua Cong ty do cdc hoat dgng kinh doanh cta Cong ty duoe tb chirc va quan ly
theo tinh chét cua sdn phém va dich vu do Cong ty cung cdp véi moi mot bd phan [a mot don vi
kinh doanh cung cdp cc san phidm khac nhau va phuc vu cho cac thi truong khac nhaw/do rii ro va
ty suat sinh 10i cta Cong ty bi tic dong chii yéu boi nhitng khéc biét vé san pham va dich vy Cong
Ly cung cap

a, Théng tin vé linh vye kinh doanh

Cong ty ¢6 cac linh vue kinh doanh chinh sau:

+ Linh Kinh doanh vit lidu xdy dung : san xudt, budn ban gach, ngéi, xi mang...
+ Linh vuc Bit d6ng sin: Xay dung, tu van va kinh doanh bit dng sin dau tu.

+ Linh vue khac: dich vu xdy lap, kinh doanh dién mat troi va céc dich vy khac
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: 86 205 dudng L& Dudn, phuang Trung Do, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh B#o cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

B, Théong tin vé khu vye dia Iy
Toan b hoat dong cua Céng ty chi dién ra trén lanh tho Viét Nam, do do Céng ty khéng trinh bay
théng tin vé khu vure dia 1y.

Quin Iy rii ro tai chinh

Hoat dong ciia Cong ty phat sinh cdc riii ro tai chinh sau: roi ro tin dung, rai ro thanh khoan va rii
ro thi trudmg. Ban Gidm dée chiu trich nhiém tr ong vie thiét ldp cédc chinh sach va cic kiém soat
nham giam thiéu cdc rii ro tai chinh cling nhu giam sat viéc thuc hién cdc chinh sach va cac kiém
soat da thiét lap.

A, Riii ro tin dung
Rii ro tin dung 1 rii ro ma mat bén tham gia trong hop déng khong ¢6 kha nang thue hién duge
nghta vu ctia minh dan dén tén thét vE tai chinh cho Cong ty.

Cong ty c6 cdc rui ro tin dung phat sinh chi yéu tir cdc khoan phai thu khich hang, tién giii ngan
hang.

Phai thu khdch hang
Céng ty giam thiéu rai ro tin dung bang céch chi giao dich v6i cdc don vi ¢6 kha nang tai chinh tét,
yéu ciu m{r thu tin dung hodc cd tai san dam bao ddi véi cic don vi giao dich l4n ddu hay chua ¢

théng tin \:Je kha nang Tﬂl‘ chinh, Ngoai ra, nhan vién ké toan cong ng thudmg xuyén theo doi ng
phai thu dé don déc thu hoi.

Khoan phai thu khach hang cia Cong ty lién quan dén nhidu don vi va ca nhin nén rui ro tin dyng
tap trung ddi vai khoan phai thu khich hang la thip.

Tién giri ngdn hang

Cac khoan tién guii ngan hang c6 ky han va khong cé ky han cua Cong ty dugc gui tai cac ngan
hang trong nude. Ban Gidm dbe khéng nhan thiy ¢o rai ro tin dung trong yéu ndo tir cdc khoan
tién gui nay.

B, Riii ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan 1a rui ro Cong ty gap khé khan khi thuc hién nghia vy tai chinh do thi€u tién.
Ban Giam dbc chju trach nhiém cao nhét trong quan 1y rui ro thanh khoan. Rii ro thanh khoan ciia

Cong ty chi yéu phét sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh cd cac thoi d iém ddo
han 1&ch nhau,

Cong ty qmu Iy r0i ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lugng tién va cic khodn tuong
duong tién phit hop va céc khoan vay ¢ miic ma Ban Gidm dée cho la da dé dip tmg nhu cau hoat
déng ciia Cong ty nhdm giam thiéu anh huéng ciia nhiing bién dong vé ludng tién.
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CONG TY CO PHAN TRUNG O
Dia chi: S6 205 duéng Lé Dudn, phudng Trung Db, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bio cdo thi chinh hgp nhit (tip theo)

Thévi han-thanh todn cua cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén cic khoan thanh toan dur kién theo

hop dong chua duge chiét khiu nhu sau:
Tir 1 ndm tro

$6 cubi ndm

Vay va ng

Phéi tra ngudi ban
Cac khoan phai tra
khac

Cong

S6 dau nim

Vay va ng

Phai tra ngudi ban
Cac khoan phai tra
khéc

Cang

xudng

Trén 1 nim
dén 5 nim

Trén 5 nim

Cing

306.177.956.845
67.226.213.798

85.115.167.206

325.902.909.225

3.065.650.093

632.080.866.070
67.226.213.798

88.180.817.299

458.519.337.849

328.968.559.318

787.487.897.167

251.678.166.250
80.540.125.086

86.360.469.719

2.116.603.100

3.065.650.093

362.381.115.392

616.175.884.742
80.540.125.086

89.426.119.812

418.578.761.055

5.182.253.193

362.381.115.392

786.142.129.640

Céng ty cho rang muc d tdp trung rui ro d6i véi viée tra ng 14 thip. Cong ty 6 kha nang thanh
toan céc khoan ng dén han tir dong tién tr hogt ddng kinh doanh va tién thu tU cdc tai san tai chinh
dédo han.

C, Riii ro thi truong

Rui ro thi trudng 12 rii ro ma gia tri hop Iy hodc cic ludng tién trong twong lai chia céng cu tai
chinh s& bién ddng theo nhiing thay doi cta gi thi trudmg. Rii ro thi trudng bao gdm 3 loai: rii ro
ngoai 18 1, rii ro & sudt va rii ro vé gia khac.

Céc phén tich vé& do nhay trinh bay dudi ddy dugc Idp trén co s& gia tri cac khoan ng thudn, ty 18
giita cac khoan ng c6 i suat ¢6 dinh va cac khoan ng cd 1ai sudt tha ndi 1a khong thay doi.

Riii ro ngogi t¢
Rui ro ngoat té 1a rti ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tien trong tuong lai cua cong cu tai chinh
5& bién déng theo nhiing thay d6i cia ty gia hoi doai.

Riii ro i suiit

R0i ro Idi sudt 14 rii ro ma gid tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai ctia c6ng cy tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay ddi coa 13i sudt thi trudong.

RUi ro 14i sudt ciia Cong ty chi yéu lién quan dén céc khoan vay.

Cong ty quan ly rii ro lai sudt bing cach phan tich tinh hinh thi truémg dé co duge cac 14i sudt c6
loi nhat va vin ndm trong giéi han quan |y rai ro caa minh.

Riii ro vé > gld khdc
Rui ro vé gia khdc la rai ro ma gia tri hop ly hode cac Iu(a)n;_, tién tr ong tuong lai cua cong cy tai

chinh sé bién déng theo nhing thay dbi ciia gia thi truong ngoai thay doi cua i sudt va ty gia hdi
doai.
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO
Dia chi: 86 205 dwémg Lé Duén, phuéng Trung D, thanh phéd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025
Ban thuyét minh Bfo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

4. Gid tri hop Iy ciia ti san vA ng phi tra ti chinh

. o R I3
Gia tri so sach

Gia tri hop Iy

S6 cudi nam S6 ddu nim

S0 cuoi nam S0 dau nim

Tai san tai chinh
Tién va cic khoan
tuong duong tién
Phai thu khach hang
Phai thu vé& cho vay
Cac khoan phai thu
Tai san tai chinh
nam giir dén ngay
dao han

5.469.630.955 9.890.781.731

113.381.847.755 97.922.860.251
- 80.000.000
12.370.111.277 10.709.426.373

1.000.000.000 1.000.000.000

5.469.630.955 9.890.781.731

113.381.847.755 97.922.860.251

- 80.000.000
12.370.111.277 10.709.426.373

1.000.000.000 1.000.000.000

Cing

132.221.589.987 119.603.068.355

132.221.589.987 119.603.068.355

Gia trj s0 sach

Gi4 tri hop Iy

Aw - A A -
S6 cudi nim S50 dau nam

£ A - A A -
S0 cuoi ndm 50 diu nim

No phii tra tai chinh
Vay va ng

Phai tra ngudi ban
Ciagc khoén phai tra
khéc

632.080.866.070
67.226.213.798

616.175.884.742
80.540.125.086

88.180.817.299 89.426.119.812

632.080.866.070
67.226.213.798

616.175.884.742
80.540.125.086

88.180.817.299 89.426.119.812

Cong

787.487.897.167 786.142.129.640

T87.487.897.167 786.142.129.640

Gid tri hop ly cua céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge phan anh theo gia tri méa cong
cu tai chinh ¢d the duge chuyén doi trong mdt giao dich hién tai gilia cic bén cd day du hiéu biét
va mong mudn giao dich.

Cong ty sir dung phuong phap va gla dinh sau dé uéc imh gid tri hop Ly:

e Gié trj hop ly cua tién mat, tién gui ngén hang ngin han, cic khoan phii thu khach hang, phai
tra cho ngudi ban va ng phai tra ngan han khéc twong duong gia tri s6 sdch cia cac khoan muc
nay do nhing cong cu nay co ky han ngan.

o  Gi4 trj hop ly ctia cde khoan phai thu va cho vay ¢6 14i sufit ¢ dinh hodc thay ddi duge danh
gid dya trén cdc thong tin nhu 1ai suat, rai ro, kha nang tra ng va tinh chét rai ro lién quan dén
khoan ng. Trén co so danh gia nay Céng ty ude tinh du phong cho phan ¢6 kha nang khéng thu

héi dugc.

Gia tri hop Iy cia cac tai san tai chinh séin sang dé ban dugc niém yét trén thi truong chimg khodn
14 gia cong bo giao dich tai ngay két thic nam tai chinh. Gia tri hop ly clia cdc tai sdn tai chinh sdn
sang dé ban chua niém yét duge udce tinh bang cdc phuong phap dinh gia phit hop.

5. Cic su kién sau ngay khéa s6 ké todn 13p Bdo cdo tai chinh hgp nhét
Ban Giam déc Cong ty khang dinh khéng cé su kién ndo phat sinh sau ngay 31 thang 12 nim 2025

cho dén thoi diém 1ap bdo cdo ndy ma chua duge xem xét diéu chinh s6 ligu hodic cong bé trong
Bdo cdo tai chinh hgp nhit.
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO
Dia chi: $& 205 dwdmg L& Dudn, phudng Trung D4, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bén thuyét minh Béo cdo thi chinh hop nhét (tiép theo)

-

6. Thdng tin so sanh )
S6 ligu so sanh trén Béo cdo tai chinh hgp nhat [a so liéu trén Béo cdo tAi chinh tong hgp ndm 2024
da duoc kiém toan boi Cdng ty TNHH Kiém toan Nhin Tam Viét,

Lap ngay 30 thang 3 nam 2026

Ngudi 1dp biéu K& todn truéng

/M 7/ 6’ {A-T/

Dwong Thj Mai Hug Nguyén Nam Khanh
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